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ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

 Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются  в соответствии с действующим законодательством, регламентами,  СНиПами, ГОСТами, СанПиНами и иными нормативными документами в следующем значении:

· акт выбора площадки под строительство – документ, подтверждающий возможность размещения проектируемого объекта на выбранном земельном участке с учетом градостроительных, инженерно-геологических, экологических и др. факторов и согласований местных органов управления в части землепользования, развития социальной и производственной инфраструктуры территорий, результатов сравнительного анализа вариантов размещения;

· акт приемки объекта капитального строительства – подготовленный в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора, оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы. В соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации акт приемки объекта капитального строительства прилагается к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

· арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

· архитектурный проект (эскизный проект) - архитектурная часть документации для строительства и градостроительной документации, содержащая архитектурные решения, которые комплексно учитывают социальные, экономические, функциональные, инженерные, технические, противопожарные, санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-художественные и иные требования к объекту в объеме, необходимом для разработки документации для строительства объектов;

· береговая полоса – полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования, предназначенная для общего пользования. Ширина береговой полосы водных объектов составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов,  а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов,  а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров. Запрещается приватизация земельных участков в пределах береговой полосы, а также земельных участков, на которых находятся пруды, обводненные карьеры, в границах территорий общего пользования;

· виды разрешенного использования недвижимости - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в Части 3 настоящих Правил в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, нормативно-техническими документами. Виды разрешённого использования недвижимости включают основные виды разрешённого использования, условно разрешённые виды использования, вспомогательные виды разрешённого использования; 

· водные объекты общего пользования - поверхностные водные объекты, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, являющиеся общедоступными водными объектами, если иное не предусмотрено Водным кодексом Российской Федерации;

· водоохранная зона - территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

· временный объект – отдельное нежилое здание или сооружение, установка которого не требует производства земляных и строительно-монтажных работ и при перемещении которого не причиняется несоразмерный его назначению ущерб, а также специально возводимое или приспосабливаемое на период строительства здание или сооружение, необходимое для производства строительно-монтажных работ и обслуживания, занятых на производстве, работников;

· вспомогательные виды разрешённого использования недвижимости - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в Части 3 настоящих Правил в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при том, что такие виды деятельности, объекты допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования недвижимости и условно разрешенным видам использования недвижимости и осуществляются совместно с ними;

· высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

· градостроительная деятельность – деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

· градостроительная документация – комплекс документов: 

  - о градостроительном планировании развития территории города: генеральный план    города, проект черты города и др.; 

   - о застройке территории города: проекты планировки, проекты межевания;

· градостроительная подготовка земельных участков - действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством, которые включают:

-     действия применительно к неразделенным на земельные участки государственным и муниципальным землям, территориям, осуществляемые посредством подготовки документации по планировке территории, результатом которых являются градостроительные планы земельных участков, используемые для проведения землеустроительных работ, принятия решений о предоставлении сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам, подготовки проектной документации;

-      действия применительно к ранее сформированным, принадлежащим физическим и юридическим      лицам      земельным      участкам,      осуществляемые      путем      подготовки градостроительных планов земельных участков, как самостоятельных документов (без подготовки документации по планировке территории), с установлением в соответствии с частями 3 и 4 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации характеристик, параметров (за исключением установления на местности границ земельных участков) с использованием таких планов для подготовки проектной документации;

-      выполняемые в соответствии с градостроительным законодательством действия по освобождению застроенных территорий от прав третьих лиц, в том числе, осуществляемые путем переселения в благоустроенные жилые помещения граждан, проживающих в ветхих домах государственного, муниципального жилищного фонда по договорам социального найма, а также действия по подготовке и осуществлению модернизации, строительства инженерной инфраструктуры для комплексного освоения незастроенных и преобразования застроенных территорий;

· градостроительная подготовка территорий с выделением для образования земельных участков (градостроительная подготовка территорий) - осуществляемая посредством подготовки документации по планировке территории деятельность по выделению для образования земельных участков из состава государственных или муниципальных земель и предоставления образованных земельных участков (в том числе выделенных и образованных в границах впервые образуемых элементов планировочной структуры – кварталов, микрорайонов, в границах территорий, в отношении которых подготавливаются решения о развитии застроенных территорий) в целях комплексного освоения территорий, строительства, развития застроенных территорий, возведения объектов на территориях общего пользования, а также для образования земельных участков из состава государственных или муниципальных земель в целях обеспечения перехода прав общей долевой собственности на образованные земельные участки многоквартирных домов собственникам помещений в таких домах;

· градостроительная подготовка для обеспечения реконструкции объекта на ранее образованном и предоставленном (приобретённом) земельном участке (градостроительная подготовка реконструкции объекта) - осуществляемая по заявлению правообладателя земельного участка и при наличии кадастрового плана земельного участка подготовка градостроительного плана земельного участка (за исключением земельных участков в границах элементов планировочной структуры – кварталов, микрорайонов, подлежащих разделению на земельные участки в пределах таких элементов) как основания для подготовки проектной документации в целях реконструкции, капитального ремонта существующих объектов капитального строительства, а также в целях строительства на месте сносимых объектов капитального строительства, строительства без осуществления сноса объектов капитального строительства – в случаях, когда планируемые действия по реконструкции, капитальному ремонту, строительству могут быть осуществлены без нарушения требований законодательства;

· градостроительное зонирование – зонирование территории города, городского округа в целях определения территориальных зон с установлением для них градостроительных регламентов;

· градостроительный план земельного участка - документ, утвержденный в составе документации по планировке территории (в проекте планировки, совмещенный с проектом межевания или в проекте межевания), содержащий информацию о границах земельного участка, градостроительных регламентах, иную информации, определенную частями 3 и 4 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, используемый:

-     для установления на местности границ земельного участка;

-     для принятия решений о предоставлении гражданам и юридическим лицам          земельного участка, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработки проектной документации, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объектов в эксплуатацию; 

-     как самостоятельный документ (утвержденный вне состава документации по планировке территории), подготовленный по запросам правообладателей ранее сформированных в установленном порядке земельных участков;

-     земельных участков, содержащих указанную информацию, и используемых для разработки проектной документации, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объектов в эксплуатацию;
· градостроительный регламент - устанавливаемые настоящими Правилами в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные проектом зон охраны объектов культурного наследия, санитарно-защитными, водоохранными зонами и иными зонами с особыми условиями использования территорий; 

· допустимые изменения объектов недвижимости – изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости, в пределах установленных градостроительных регламентов;

· жилое строение – дом, возводимый на садовом (дачном) земельном участке, без права регистрации проживания в нем;

· жилой дом блокированной застройки - жилой дом с количеством этажей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять,  каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеющих общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположенный на отдельном земельном участке и имеющий выход на территорию общего пользования;

· жилой дом секционного типа - жилой дом, состоящий из одной или нескольких блок-секций, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования;

· застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта; 

· заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ; 

· землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

· землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

· изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка, или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;

· индивидуальный жилой дом – отдельно стоящий жилой дом с прилегающим земельным участком с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи; 

· инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и расположенных на них земельных участков, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;

· инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование города;

· кемпинг (анг. camping)- специально оборудованная база для автотуристов, обеспечивающая их размещение и культурно-бытовое обслуживание; располагается на охраняемой территории со специально отведенными местами для стоянки автомобилей, источниками питьевой воды, туалетами, душевыми, кухнями;
· комиссия по землепользованию и застройке (далее - Комиссия) — постоянно действующий орган при главе администрации муниципального образования, обеспечивающий реализацию правил землепользования и застройки в городском округе, поселении в пределах установленных полномочий;

· коэффициент строительного использования земельного участка - отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;

· красные линии – линии, которые устанавливаются посредством проектов планировки и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее – линейные объекты);
· лесопарк — это лесной массив, предназначенный для отдыха в условиях свободного режима пользования, территория которого приведена в определенную ландшафтно-планировочную систему и благоустроена с сохранением природных ландшафтов и лесной среды; 

· лугопарк -  участок зелёной зоны, характеризующийся преобладанием открытых луговых пространств, занимающих 50—75% площади. Остальная часть территории лугопарка отводится под древесно-кустарниковые насаждения (20—30% площади) и водоёмы (12—15% площади);

· линии градостроительного регулирования - линии, устанавливаемые посредством градостроительной документации по планировке территории (документации по планировке территории) на основе документов территориального планирования, правил землепользования и застройки, технических регламентов по размещению, проектированию и строительству объектов недвижимости, включающие:

-  красные линии;

-  границы земельных участков;

-  линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки);

-  границы зон действия публичных сервитутов;

-  границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков и иных объектов недвижимости для государственных или муниципальных нужд;

-  границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования недвижимости; 

· линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;

· личное подсобное хозяйство - форма непредпринимательской деятельности по производству и переработке сельскохозяйственной продукции;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка - отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена ко всей площади земельного участка;

· малоэтажная жилая застройка – жилая застройка этажностью до 3-х этажей включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с земельным участком (допускается применение домов секционного типа высотой до 4-х этажей с приквартирными участками или двориками перед частью квартир);
· межевание объектов землеустройства - работы по установлению на местности границ земельных участков с закреплением таких границ межевыми знаками и определению их координат; 

· межселенная территория - территория, находящаяся вне границ поселений;
· минимальные площадь и размеры земельных участков – показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, включаемые в состав градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам, которые выделяются на карте градостроительного зонирования;

· многоквартирный жилой дом — жилое здание, в котором по совокупности две и более квартиры, имеющие самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме, многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством; многоквартирные жилые дома могут подразделяются на жилые дома блокированной застройки (п.22 ст.1) и жилые дома секционного типа (п.23 ст.1); 

· муниципальное образование - городское или сельское поселение, муниципальный район, городской округ либо внутригородская территория города федерального значения;

· объект капитального строительства — здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
· объекты недвижимого имущества (недвижимость) – земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного строительства;

· основные виды разрешённого использования недвижимости - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу поименования этих видов деятельности и объектов в Части 3 настоящих Правил в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам;

· отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;

· подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, их частей;

· помещение — пространство внутри здания, имеющее определенное функциональное назначение и ограниченное строительными конструкциями;

· правила землепользования и застройки — документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом органа местного самоуправления, органа государственной власти субъекта Российской Федерации и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;

· прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности;

· приквартирный земельный участок – земельный участок, примыкающий к жилому зданию (квартире) с непосредственным выходом на него; 

· природный ландшафт — территория, которая не подверглась изменению в результате хозяйственной и иной деятельности и характеризуется сочетанием определенных типов рельефа местности, почв, растительности, сформированных в единых климатических условиях;

· проектная документация – графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков. Проектная документация подготавливается на основании градостроительных планов земельных участков для отдельных объектов и используется для получения разрешения на строительство после ее согласования и проведения экспертиз в установленном порядке;

· публичный сервитут — право ограниченного пользования чужым земельным участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения без изъятия земельного участка;

· развитие застроенных территорий - действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством применительно к нескольким земельным участкам, элементам (частям элементов) планировочной структуры (кварталам, частям кварталов, микрорайонам, частям микрорайонов), смежным элементам планировочной структуры или их частям и включающие изменение границ земельных участков путем их разделения и (или) объединения, реконструкцию, строительство на месте сносимых объектов капитального строительства;

· разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

· разрешенное использование недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также публичными сервитутами;

· разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

· резервирование земельных участков – ограничение прав собственников, владельцев и пользователей этих земельных участков в целях последующего их изъятия (выкупа) для государственных или муниципальных нужд;

· реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

· санитарно-защитная зона - специальная территория вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливаемая с особым режимом использования, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения (химического, биологического, физического) на атмосферный воздух до значений, установленных гигиеническими нормами. По функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме;

· санитарные разрывы – расстояние от источника химического, биологического и (или) физического воздействия до значений гигиенических нормативов. Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений;

· сквер — это небольшая озелененная территория, являющаяся элементом оформления площади, общественного центра, магистрали, используемая для кратковременного отдыха и транзита;
· специальные согласования – предоставление разрешений на особо поименованные настоящими Правилами виды использования недвижимости, условно-разрешенные в соответствующих территориальных зонах;

· строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами);

· строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

· территориальные зоны — зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

· территории общего пользования — территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);

· технические регламенты – документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); 

· условно разрешенные виды использования - установленные правилами землепользования и застройки виды использования недвижимости, которые могут быть разрешены с учетом результатов публичных слушаний решениями глав местных администраций городских округов, глав местных администраций поселений;

· целевое назначение земельных участков – назначение земельных участков и иных объектов недвижимости, определяемое их принадлежностью к одной из категорий земель, установленных в соответствии с земельным законодательством правовыми актами территориального планирования РФ, настоящими Правилами, а также принадлежностью к целевым функциональным зонам, установленным генеральным планом города;

· частный сервитут — право ограниченного пользования соседним земельным участком, а в необходимых случаях другим земельным участком (с соседним участком) установленное соглашением между лицом, требующим установления сервитута и собственником соседнего земельного участка;

· элементы благоустройства – объекты декоративного и хозяйственного назначения, служащие для улучшения жизнедеятельности человека и обустройства окружающей среды (декоративное ограждение, беседки, оборудование детских, спортивных и хозяйственных площадок, урны и мусоросборники, садово-парковая мебель, пандусы и лестницы и т.п.);

· элемент планировочной структуры – квартал, микрорайон, район, улично-дорожная сеть и др.;

· этажность здания -  количество этажей, определяемое как сумма надземных    (в том числе мансардных) и цокольного этажа – в случае, если верх его перекрытия возвышается над уровнем тротуара или отмостки не менее, чем на два метра;
· этаж мансардный – этаж в чердачном пространстве, фасад которого полностью или частично образован поверхностью (поверхностями) наклонной, ломаной или криволинейной крыши;

· этаж надземный – этаж при отметке пола помещений не ниже планировочной отметки земли.

  Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил

1. Правила землепользования и застройки сельского поселения «Кажым» муниципального района «Кайгородский»  Республики Коми (далее - Правила) являются документом градостроительного зонирования, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Коми, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления сельского поселения «Кажым».

Правила  землепользования и застройки сельского поселения «Кажым» разработаны для территорий населенных пунктов данного сельского поселения: пст Кажым и пст Гуж. муниципального района «Кайгородский»  Республики Коми.

Настоящие Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, а также должностными лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную деятельность на территории сельского поселения «Кажым».

2. Принятие Правил и введение на территории сельского поселения «Кажым» системы градостроительного зонирования необходимо в целях:

- создания устойчивого развития территории сельского поселения «Кажым», в частности, территорий населенных пунктов пст Кажым и пст Гуж;

- сохранения и охраны культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов;

- защиты прав граждан, обеспечения равенства прав и законных интересов всех субъектов градостроительной деятельности - физических и юридических лиц, в т.ч. правообладателей  земельных участков и объектов капитального строительства;

- обеспечения открытой информацией о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства; 

- подготовки документов  для  предоставления  земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности в целях осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- развития застроенных территорий, а также для создания благоприятных условий по привлечению инвестиций в развитие территории сельского поселения «Кажым» и возможности выбора наиболее эффективного использования видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Введение системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, создаст условия для:
- реализации планов и программ развития муниципального образования;

- усовершенствования систем инженерного, транспортного обеспечения и комплекса социального обслуживания;

- выполнения комплекса мероприятий по планировке и освоению  территорий.


3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

- градостроительной подготовке территорий и земельных участков, выделяемых из состава государственных или муниципальных земель, в целях предоставления физическим и юридическим лицам;

- установлению, изменению, закреплению границ земель общего использования;

- подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, об установлении публичных сервитутов;

- согласованию проектной документации;

- выдаче разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов капитального строительства;

- внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам;

- контролю за соблюдением прав граждан и юридических лиц и за использованием земельных участков, соответствием строительных намерений застройщиков и градостроительных изменений недвижимости, градостроительным регламентам.

4. Настоящие Правила содержат 4 части:

Часть I «Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений»
Часть II «Карты градостроительного зонирования населенных пунктов МО «СП Кажым» 

Часть III «Градостроительные регламенты»

Часть IV «Алгоритмы градостроительной подготовки земельных участков в различных условиях формирования»
Часть I  Правил - «Порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений»
Часть представлена в форме текста правовых и процедурных норм, регламентирующих:

- регулирование землепользования и застройки территории сельского поселения «Кажым» органами местного самоуправления;

-  подготовку документации по планировке территории;
- изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

-  строительные изменения объектов капитального строительства;

-  информационное обеспечение градостроительной деятельности;

-  регулирование иных вопросов землепользования и застройки.

-  внесение изменений в Правила;

-  проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки.
Часть I  объясняет терминалогию Правил.

Часть II Правил - «Карты градостроительного зонирования населенных пунктов МО «СП Кажым»
Часть представляет собой аналитическую информацию  по установлению границ территориальных зон и зон с особыми условиями использования территории, закрепленную в разработке  графического материала в виде карт-схем территорий пст Кажым  и пст Гуж»:
- «Карта градостроительного зонирования пст. «Кажым»

 - « Карта санитарно-защитных зон объектов  пст. «Кажым». Карта водоохранных зон водных объектов и зон санитарной охраны источников водоснабжения  пст. «Кажым».
 - «Карта градостроительного зонирования пст. «Гуж»

 - « Карта санитарно-защитных зон объектов  пст. «Гуж». Карта водоохранных зон  водных объектов и зон санитарной охраны источников водоснабжения  пст. « Гуж».
 Карты приложены  в приложении №1 (том 2).
Часть III Правил - «Градостроительные регламенты» 
- содержит установленный перечень видов разрешенного использования земельных участков, в пределах границ соответствующей территориальной зоны.

Часть IV Правил «Алгоритмы градостроительной подготовки земельных участков в различных условиях формирования».
Часть содержит перечень вариантов взаимодействия органов самоуправления муниципального образования с другими субъектами взаимоотношений в процессах формирования земельных участков и их освоения. Нормативно-правовые акты взаимодействия показаны в приложении №2 (том 3) в виде условных схем.
 

 Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке

Настоящие Правила, включая входящие в их состав картографические документы, носят открытый характер.

Администрация сельского поселения «Кажым» обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами путем:

- публикации и открытой продажи Правил;

- создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте, включая входящие в их состав картографические документы, в администрации сельского поселения «Кажым» и в администрации муниципального района «Кайгородский»;

- предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и территориям кварталов (микрорайонов), за плату, не превышающую себестоимость изготовления копий.

 Статья 4. Градостроительные регламенты и их применение

 Решения по землепользованию и застройке принимаются на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон, на основе ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые действуют в зонах с особыми условиями использования территории. 

1  . Для территориальных зон, установлены градостроительные регламенты,
определяющие:

- виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

-   предельные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства и  реконструкции объектов капитального строительства.

2. Для зон с особыми условиями использования территории установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям (по отношению к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства), в целях охраны и рационального использования окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения, а именно:

-   ограничения    использования    земельных    участков    и    объектов капитального строительства в водоохранной зоне, в зоне санитарной охраны источников водоснабжения;

-   ограничения    использования    земельных    участков    и    объектов капитального строительства в санитарно-защитной зоне предприятия или объекта.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель водного фонда, занятых водными объектами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

5. К земельным участкам, иным объектам недвижимости, расположенным в пределах зон ограничений, градостроительные регламенты, определенные применительно к соответствующим территориальным зонам, применяются с учетом ограничений, описание которых содержится в Части III настоящих Правил. 

6. Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства,
расположенного на территории сельского поселения «Кажым», разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

-   градостроительным регламентам, установленным настоящими Правилами;

-   ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений;

-   иным документально зафиксированным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

7. Градостроительный регламент, в части видов разрешенного использования недвижимости, включает:

-   основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и правил, правил пожарной безопасности) не могут быть запрещены;

-   условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого с применением процедур публичных слушаний;

-   вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

8. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, отсутствующие в списках видов разрешенного использования, являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны. В списки видов разрешенного использования могут вносится изменения в порядке, определенном статьей 11 Правил.

Основаниями для внесения изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в генеральный план или схему территориального планирования муниципального района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

9. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотрению самостоятельно выбирать и менять вид/виды использования недвижимости (без дополнительных разрешений и согласования), разрешенные как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон при условии обязательного соблюдения требований законодательства в отношении обеспечения безопасности.
Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда:

- при изменении одного вида разрешенного использования недвижимости на другой разрешенный вид использования затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях необходимо разрешение на строительство за исключением случаев, установленных статьей 25 Закона Республики Коми «О регулировании градостроительной деятельности в Республики Коми» от 28 сентября 2006 года № 44-30;

-  при изменении одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости не затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости направляет уведомление о намерении изменить вид использования недвижимости в Комиссию по землепользованию и застройке сельского поселения «Кажым», которая в порядке, установленном органом местного самоуправления, в установленный срок предоставляет заключение о возможности или невозможности реализации намерений заявителя без осуществления конструктивных преобразований;

-  собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости запрашивает разрешение на изменение основного разрешенного вида использования на иной вид использования, требующий разрешения по специальному согласованию. В этих случаях применяются процедуры, изложенные в статье 5 настоящих Правил.

10. Инженерные сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования отдельных земельных участков и объектов капитального строительства (тепло- газо-, водоснабжение, канализование, электроснабжение, связь и сигнализацию), являются всегда разрешенными при условии соответствия требованиям технических регламентов.
Инженерно-технические объекты, сооружения, подъезды и проезды, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры населенного пункта), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований проводимого с применением процедур публичных слушаний.

11. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, предусматриваемые градостроительными регламентами территориальных зон, могут включать в себя:

1) минимальную площадь земельного участка;

2) минимальные отступы построек от красных линий;

3) максимальные и минимальные отступы построек от границ земельных участков;

4) максимальную этажность и высоту построек;

5) максимальное значение коэффициента использования территории земельного участка;

6) иные показатели.

Указанные размеры и параметры, их сочетания устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне. Требования к их обеспечению устанавливаются в градостроительных планах земельных участков.

  Статья 5. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования) необходимо для тех видов использования недвижимости, которые указаны в Части III настоящих Правил как требующие такого разрешения для размещения в территориальной зоне.

2. Разрешение на условно разрешенный вид использования может предоставляться:

-   на стадии подготовительных работ по формированию земельного участка как объекта недвижимости;

-   на стадии подготовки и согласования проектной документации;

-   в процессе эксплуатации земельного участка и (или) объекта капитального строительства, когда возникает намерение изменить их назначение.

3. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, направляет в Комиссию заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. К указанному заявлению прилагаются схема планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и их характеристик (общая
площадь, этажность и т.д.), открытых пространств, мест парковки автомобилей, сведения о планируемых объемах ресурсов, электроэнергии.

4. Комиссия сельского поселения «Кажым» подготавливает письменное заключение по предмету заявления в течение четырнадцати дней.

5. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний предусмотрен статьей 12 настоящих Правил.

6. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно
разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в
пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение, либо с гражданами, проживающими на соседних земельных участков по отношению к этому участку. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

7. Сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования направляются правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.

8. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

9. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

10. В случае, если условно разрешенный вид использования включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в настоящие Правила порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

11. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации сельского поселения «Кажым».

12. Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено с условиями, определяющими пределы реализации разрешенного вида использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства с учетом не допущения ущерба соседним землепользователям и снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

13. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение по предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 6. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным    регламентом    минимальных    размеров    земельных    участков    либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов, строительных норм и правил.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. В заявлении должно быть представлено обоснование того, что отклонение от предельных параметров разрешенного строительства:

1) необходимо для эффективного использования земельного участка;

2) не ущемляет права владельцев смежных земельных участков и не входит в
противоречие с интересами сельского поселения;

3) допустимо по архитектурным требованиям и требованиям технических регламентов.

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых соответствии со статьей 12 настоящих Правил.

5. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе администрации сельского поселения «Кажым».

7. Глава администрации сельского поселения «Кажым»  в течение семи дней со дня поступления рекомендаций Комиссии принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 7. Лица, осуществляющие землепользование и застройку

1. Правила регулируют действия лиц, осуществляющих в СП «Кажым» землепользование и застройку от имени государственных органов.
2. Правила регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

- по своей инициативе обращаются в администрацию сельского поселения «Кажым» с заявлением о предоставлении земельного участка (участков) для строительства, реконструкции объектов капитального строительства, и, реализуя частные инвестиционно - строительные намерения, участвуют в формировании земельных участков как объектов недвижимости;

- участвуют в торгах, подготавливаемых и проводимых администрацией сельского поселения «Кажым», по предоставлению права собственности на земельные участки или права на заключение договора аренды земельных участков в целях строительства или реконструкции объектов капитального строительства; 
- владея земельными участками, объектами капитального строительства, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию или капитальный ремонт этих  объектов.
3. При необходимости изменения разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства в соответствии с установленными настоящими Правилами основными видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, правообладателем земельного участка или объекта капитального строительства подается заявление в администрацию сельского поселения «Кажым».

Администрация сельского поселения «Кажым» в тридцатидневный срок обеспечивает подготовку, утверждение и выдачу градостроительного плана земельного участка заявителю для разработки проектной документации и строительства (реконструкции) объекта капитального строительства в соответствии с разрешенным использованием земельного участка, объекта капитального строительства, установленном в утвержденном градостроительном плане земельного участка.

4. Действия  лиц регулируются Правилами, если они участвуют в следующих процессах:

1)  в установке некапитальных строений (таких как палатки и киоски) на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности, расположенных на землях общего пользования, не подлежащих приватизации и передаваемых в краткосрочную аренду посредством торгов или переговоров между  физическими и юридическими лицами с одной стороны и администрацией поселения с другой стороны;

2) в переоформлении одного вида ранее предоставленного права на землю на другой, в том числе приватизации земельных участков под приватизированными предприятиями, в переоформлении права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности;

3) в разделении (межевании) территорий со сложивщейся застройкой на земельные участки в целях создания кондоминиумов;

4) в иных действиях, связанных с подготовкой и реализацией общественных или частных планов по землепользованию и застройке.

 
ГЛАВА 2. ПОЛНОМОЧИЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ ПО РЕГУЛИРОВАНИЮ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 8. Полномочия представительного органа сельского поселения «Кажым» в области землепользования и застройки.

К полномочиям представительного органа сельского поселения «Кажым» – думы СП «Кажым»,  в области землепользования и застройки относятся:

   -  утверждение Правил землепользования и застройки сельского поселения «Кажым», внесения в них изменений; 

  -  осуществление контроля  за исполнением настоящих Правил, за деятельностью муниципальных органов, уполномоченных в сфере землепользования и застройки, в пределах своей компетенции;

  -    утверждение генерального плана поселения;

  -   утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

  -   установление и утверждение порядка управления и распоряжения земельными участками и объектами капитального строительства, находящимися в муниципальной собственности, и контроль за соблюдением этого порядка;

  -   иные полномочия, отнесенные к компетенции представительного органа поселения  Уставом сельского поселения «Кажым», решениями представительного органа поселения в соответствии с действующим законодательством.

Статья 9. Полномочия администрации сельского поселения «Кажым» в области землепользования и застройки.

1.  Глава сельского поселения «Кажым» (глава поселения) организует работу по управлению и распоряжению землями, находящимися в границах муниципального образования, а именно: 

- утверждает Положение о Комиссии по землепользованию и застройке;

- принимает решения о разработке правил землепользования и застройки, о внесении изменений в Правила;

- принимает решения о разработке проектов планировки и межевания;

 - принимает решения об утверждении границ земельных участков, планов межевания в соответствии с действующим законодательством; 

- принимает решения о предоставлении и изъятии земельных участков в соответствии с действующим законодательством и настоящим Положением. 

2. К полномочиям администрации сельского поселения «Кажым» в области землепользования и застройки относятся:

- принятие в пределах своей компетенции муниципальных нормативно-правовых актов в области регулирования землепользования и застройки в соответствии с Уставом поселения;
- разработка и реализация муниципальных целевых программ в области градостроительной деятельности и рационального использования земель поселения;

- утверждение градостроительной документации в границах сельского поселения «Кажым», плана реализации генерального плана поселения, документации по планировке территории;

- резервирование и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в границе поселения для муниципальных нужд;

- защита прав и законных интересов правообладателей объектов недвижимости, разрешение земельных споров в пределах полномочий, установленных законодательством;

- выдача разрешений на строительство;

- выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

- осуществление земельного контроля  за использованием земель поселения;

- иные полномочия, отнесенные к компетенции администрации поселения Уставом сельского поселения «Кажым», решениями представительного органа поселения.

        3. Администрация сельского поселения «Кажым», входящего в состав муниципального района «Кайгородский», вправе заключать соглашения с администрацией муниципального района «Кайгородский» о передаче ей осуществления части своих полномочий за счет субвенций, предоставляемых из бюджета сельского поселения «Кажым» в бюджет муниципального района «Кайгородский». 
Указанные соглашения должны заключаться на определенный срок, содержать положения, устанавливающие основания и порядок прекращения их действия, в том числе досрочного, порядок определения ежегодного объема субвенций, необходимых для осуществления передаваемых полномочий, а также предусматривать финансовые санкции за неисполнение соглашений.

Статья 10. Осуществление части полномочий администрации сельского поселения «Кажым» в сфере архитектуры и градостроительства органами местного самоуправления муниципального района «Кайгородский».
Администрация муниципального района «Кайгородский» вправе решать  вопросы, не отнесенные к компетенции администрации сельского поселения «Кажым», органов государственной власти и не исключенные из их компетенции федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, только при наличии собственных материальных ресурсов и финансовых средств (за исключением субвенций и дотаций, предоставляемых из федерального бюджета и бюджета Республики Коми).

Администрация муниципального района «Кайгородский» вправе заключать соглашения с администрацией сельского поселения «Кажым», входящего в состав муниципального района «Кайгородский», о передаче осуществления части своих полномочий за счет субвенций, предоставляемых из бюджета муниципального района «Кайгородский» в бюджет сельского поселения «Кажым».

Указанные соглашения должны заключаться на определенный срок, содержать положения, устанавливающие основания и порядок прекращения их действия, в том числе досрочного, порядок определения ежегодного объема субвенций, необходимых для осуществления передаваемых полномочий, а также предусматривать финансовые санкции за неисполнение соглашений.

Статья 11. Полномочия Комиссии по землепользованию и застройке 
1. На территории сельского поселения «Кажым» при Главе администрации сельского поселения «Кажым» должна быть создана Комиссия по землепользованию и застройке (Комиссия), которая является постоянно действующим консультативным и оперативным  органом по вопросам землепользования и застройки. 

Комиссия формируется на основании правового акта главы администрации сельского поселения «Кажым» и осуществляет свою деятельность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Республики Коми, настоящими Правилами, иными нормативно-правовыми актами.

Состав и порядок деятельности Комиссии устанавливается Положением о Комиссии по землепользованию и застройке.

Решения Комиссии принимаются путем открытого голосования, простым большинством голосов членов Комиссии, присутствующих на заседании, при наличии не менее половины от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов, голос председателя Комиссии является решающим.

Итоги каждого заседания оформляются протоколом, в котором фиксируются вопросы, внесенные на рассмотрение Комиссии, а также принятые по ним решения. Протокол подписывается присутствующими на заседании членами Комиссии и утверждается председателем Комиссии. В протокол вносится особое мнение, высказанное на заседании любым членом комиссии.

Выработанные на заседаниях Комиссии рекомендации оформляются в виде заключения, которое, в случаях установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации, направляется главе администрации сельского поселения «Кажым» для принятия соответствующего решения.

2. Комиссия по землепользованию и застройке населенных пунктоыв сельского поселения «Кажым», входящего в состав муниципального района «Кайгородский», вправе заключать соглашения с межведомственной комиссией по выбору и предоставлению земельных участков на территории муниципального образования муниципальный район «Кайгородский» Республики Коми о передаче ей осуществления части своих полномочий. Указанные соглашения должны заключаться на определенный срок, содержать положения, устанавливающие основания и порядок прекращения их действия.

    3.  Комиссия по землепользованию и застройке осуществляет следующие функции: 

- осуществляет управление и распоряжение земельными участками в пределах полномочий, установленных действующим законодательством; 

- разрабатывает проекты нормативных и распорядительных документов по вопросам управления земельными ресурсами; 

- осуществляет предоставление, передачу, продажу и сдачу в аренду земельных участков; 

- разрабатывает мероприятия по охране земель, их рациональному использованию, сохранению и воспроизводству; 

- участвует в организации землеустроительных работ в пределах границ сельского поселения «Кажым»,
-  вносит предложения по целевому и разрешенному использованию земель; 

- осуществляет муниципальный земельный контроль в соответствии с Положением о порядке - осуществления муниципального земельного контроля; 

- участвует в принятии решений об отнесении земель к категориям, переводе из одной категории в другую в пределах полномочий, установленных действующим законодательством; 

- готовит проекты распоряжений по вопросам прекращения прав землепользователей; 

- предоставляет акты выбора земельных участков, информацию о разрешенном использовании земельных участков; 

- информирует граждан и юридических лиц - землепользователей, землевладельцев, арендаторов, интересы которых могут быть затронуты, о возможном изъятии земельных участков для государственных и муниципальных нужд или их предоставлении для размещения объектов; 

- выполняет функции заказчика по землеустроительным работам и решает в пределах своих полномочий возникшие споры между землепользователями; 

- осуществляет ведение реестра арендованных земельных участков; 

- организует мероприятия по разграничению государственной собственности на землю с последующей государственной регистрацией права собственности на земельные участки; 

- обеспечивает выполнение доходов бюджета в части арендной платы за землю; 

- ведет претензионно-исковую работу.

4. В процессе подготовки Правил землепользования и застройки Комиссии наделена следующими полномочиями:

- подготовка проекта решения Думы СП «Кажым» о принятии настоящих Правил;
- рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила;

- подготовка проекта решения Думы СП «Кажым» о внесении изменений в настоящие Правила;

- организация и проведение публичных слушаний по вопросу принятия настоящих Правил и внесения изменений в Правила, иным вопросам землепользования и застройки;

- иные полномочия, отнесенные к компетенции Комиссии нормативными правовыми актами главы сельского поселения «Кажым».

5. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки в Комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Республики Коми в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления сельского поселения «Кажым» в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории сельского поселения «Кажым»,  межселенных территориях;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

6. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации.

Глава администрации сельского поселения «Кажым» с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

       7. Комиссия осуществляет свою деятельность на основе документа градостроительного зонирования «Правила землепользования и застройки сельского поселения «Кажым», иных нормативных правовых актов, принимаемых органами местного самоуправления сельского поселения.
Статья 12. Публичные слушания

1. Публичные слушания в сфере землепользования и застройки проводятся в целях рассмотрения вопросов:

1) о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) о представлении к утверждению проектов планировки, проектов планировки, совмещенных с проектами межевания;

4) о внесении изменений в настоящие Правила.

2. Цель проведения публичных слушаний:

1) предотвращение ущерба, который может быть нанесен правообладателям смежных земельных участков и объектов капитального строительства тем видом деятельности, по поводу которого испрашивается разрешение на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) информирование общественности и обеспечения участия граждан в подготовке решений по землепользованию и застройке.

3. Подготовка и проведение публичных слушаний на территории сельского поселения «Кажым» осуществляется в соответствии с Положением «О публичных слушаниях в муниципальном образовании», утвержденным представительным органом сельского поселения «Кажым» с соблюдением требований настоящих Правил.

4. Лицо, заинтересованное в рассмотрении вопросов, указанных в подпунктах 1, 2 пункта 1 настоящей статьи направляет заявление в Комиссию для регистрации.

Комиссия обязана организовать рассмотрение заявления посредством публичных слушаний. Уполномоченное подразделение администрации сельского поселения «Кажым» не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления дает оповещение о предстоящем публичном слушании.

5. Оповещение о предстоящих публичных слушаниях дается в форме:

1) официальных публикаций в местных печатных средствах массовой информации;

2) вывешивания объявлений
 - в здании администрации сельского поселения «Кажым»,
 -  на месте расположения земельного участка, в отношении которого будет рассматриваться вопрос;

3) сообщений правообладателям земельных участков, объектов капитального строительства и помещений, указанным в пункте 6 статьи 5 настоящих Правил.

    
Оповещение должно содержать информацию:

1) о характеристике обсуждаемого вопроса;

2) о дате, времени и месте проведения публичных слушаний;

3) о дате, времени и месте предварительного ознакомления с соответствующей
информацией.

 
Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства или о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут проводиться в будние и воскресные дни. В будние дни время начала публичных слушаний не может быть назначено ранее 16 часов.

В начале публичных слушаний определяется регламент работы исходя из:

1) характера обсуждаемого вопроса;

2) содержания поступивших официальных заключений уполномоченных органов и подразделений администрации сельского поселения «Кажым»; 

3) количества лиц, желающих высказать свое мнение, а также продолжительности одного выступления, которое без согласия выступающего не может быть ограничено пределом менее 5 минут.

В случаях, когда рассмотрение вопроса требует более трех часов, допускается проведение публичных слушаний в несколько приемов.

Публичные слушания проводятся в следующей последовательности:

1)делается основной доклад и содоклады,

2)задаются вопросы,

3)зачитываются заключения соответствующих органов и подразделений администрации сельского поселения «Кажым»,

4)выступают участники обсуждения.

6. В процессе публичных слушаний ведется протокол. Участники публичных слушаний вправе представить свои предложения и замечания по проекту изменения Правил для включения их в протокол публичных слушаний.

По итогам слушаний Комиссия в двухдневный срок осуществляет подготовку следующих документов:
1) заключения о результатах публичных слушаний, которое вывешивается на
специальном стенде в здании администрации сельского поселения «Кажым», публикуется в местных печатных средствах массовой информации;

2) рекомендаций по вопросам слушаний или об отказе в предоставлении такого разрешения, которые направляет главе администрации сельского поселения «Кажым»  для принятия решения. Решение главы администрации сельского поселения «Кажым», принятое на основе протокола публичных слушаний и рекомендаций Комиссии в трехдневный срок со дня поступления рекомендаций, публикуется в печати.

7. При проведении публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам планировки территории с проектами межевания в их составе всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения.

Комиссия  сельского поселения «Кажым» готовит и представляет в согласованные сроки заключения по проектам планировки, проектам планировки, совмещенным с проектами межевания.

Публичные слушания по проектам планировки и проектам планировки с проектами межевания в их составе проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка таких проектов, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

Оповещение о предстоящих публичных слушаниях по рассмотрению представляемых к утверждению проектов планировки и проектов планировки с проектами межевания в их состав дается в форме:

1) официальных публикаций в местных печатных средствах массовой информации;

2) вывешивания объявлений в здании администрации сельского поселения «Кажым»;

3) сообщений гражданам, проживающим на территории, применительно к которой осуществляется подготовка документации по планировке территории;

4) сообщений правообладателям земельных участков и объектов капитального
строительства, расположенных на территории, применительно к которой осуществляется подготовка документации по планировке территории, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

Участники публичных слушаний вправе представить свои предложения и замечания для включения их в протокол публичных слушаний.

По итогам слушаний Комиссия осуществляет подготовку заключения о результатах публичных слушаний, которое вывешивается на специальном стенде в здании администрации сельского поселения «Кажым». Заключение о результатах публичных слушаний по проектам планировки, проектам планировки с проектами межевания в их составе подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и может размещаться на официальном сайте сельского поселения «Кажым» или официальном сайте муниципального района «Кайгородский» (при наличии) в сети "Интернет" с разрешения главы администрации района.
Протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний Комиссия направляет не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний главе администрации сельского поселения «Кажым» для принятия решения об утверждении документации по планировке территории - проекта планировки, проекта планировки с проектом межевания в его составе или об отклонении такой документации для доработки.

Срок проведения публичных слушаний по рассмотрению представляемых к утверждению проектов планировки, проектов планировки с проектами межевания в их составе со дня оповещения жителей сельского поселения о проведении слушаний до дня опубликования заключения о результатах слушаний не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

8. Особенности организации и проведения публичных слушаний по проекту внесения изменений в Правила изложены в статье 2 настоящих Правил.
ГЛАВА 3. ПОРЯДОК ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ
Статья 13. Подготовка документации по планировке территории. Виды документации по планировке территории. Состав и содержание документации по планировке территории.

1. Порядок действий по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, Законом в Республики Коми»  «О регулировании градостроительной деятельности в Республики Коми» , настоящими Правилами.

Для осуществления градостроительной деятельности на территории сельского поселения «Кажым» могут разрабатываться следующие виды документации по планировке территории:

-   проект планировки территории без проектов межевания в его составе;

-   проект планировки территории с проектом межевания в его составе, с обязательным включением в состав проекта межевания градостроительных планов земельных участков;
-   проект межевания как самостоятельный документ (вне состава проекта планировки) с обязательным включением в состав проекта межевания градостроительных планов земельных участков;

-   градостроительный план земельного участка, как самостоятельный документ вне состава проекта межевания.

Подготовка документации по планировке территории, предусмотренной настоящими Правилами, осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

2. Подготовка проекта планировки территории без проектов межевания в его составе осуществляется при формировании элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов) и установлении параметров планируемого развития таких элементов планировочной структуры для территорий свободных от застройки и подлежащих комплексному освоению в целях жилищного строительства.

Проекты планировки (без проектов межевания) разрабатываются, когда посредством красных линий необходимо определить или изменить:

-   границы планировочных элементов кварталов, микрорайонов; 

-   границы земельных участков общего пользования (площади, улицы, проезды, скверы и т.д.), линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, другие подобные линейные объекты и сооружения, без определения границ иных земельных участков; границы действия публичных сервитутов для обеспечения проездов, проходов соответствующей территории.

3. Подготовка проекта планировки территории с проектом межевания в его составе осуществляется в случаях, когда помимо границ, указанных в пункте 2 данной статьи, необходимо определить, изменить:

-   границы земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

-   границы зон действия публичных сервитутов;

-   границы зон действия планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных и муниципальных нужд.

-   подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изменяемых земельных участков.

        4. Проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проектов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания градостроительных планов земельных участков разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории (ранее установленных проектами планировки), не разделенной на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков.

5. Градостроительные планы земельных участков как самостоятельные документы (вне состава проектов межевания) подготавливаются по обращениям правообладателей ранее сформированных земельных участков, на которых, планируется осуществить строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им градостроительными планами земельных участков и осуществить строительство, реконструкцию объекта капитального строительства.

6. Состав и содержание документации по планировке территории устанавливаются статьей 42, 43, 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Законом Республики Коми «О регулировании градостроительной деятельности в Республики Коми»
Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

а) красные линии, линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты);

б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

в) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружающей среды;

г) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

д) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий;

е)   границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

ж)  границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков в случаях реконструкции.



7. В проекте межевания территории разрабатываются чертеж межевания земельного участка (территории) и чертеж (чертежи) градостроительных планов земельных участков;  определяются проектные координаты поворотных точек границ проектируемой территории, красных линий, границ земельных участков.

Проект межевания территории является основанием для подготовки межевых планов и последующего выноса в натуру (на местность) границ земельных участков, установления публичных сервитутов, выдачи кадастровых карт (планов) земельных участков и формирования объектов недвижимости.
8. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.

Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

Градостроительный план земельных участков выполняется согласно форме, установленной  Постановлением Правительства Российской Федерации от 29 декабря 2005 г. N 840 "О форме градостроительного плана земельного участка".
Состав градостроительного плана земельного участка изложен в ст.44 Градостроительного кодекса РФ.
Утвержденные градостроительные планы земельных участков являются основанием для:

-   подготовки проектной документации для строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

-   выдачи разрешений на строительство при наличии правоустанавливающих документов на земельный участок, проектной документации, согласия всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта и, при необходимости, положительного заключения государственной экспертизы проектной документации и разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, ( ст.51 п.7 Градостроительного кодекса РФ);
-   выдачи разрешений на ввод в эксплуатацию.

Градостроительные планы земельных участков в составе проектов межевания подлежат согласованию:

1) Комиссией по землепользованию и застройке сельского поселения «Кажым» - в части соответствия:

-   техническим регламентам противопожарной  и конструктивной безопасности (строительным нормам и правилам - на период до утверждения в установленном порядке технических регламентов);

-  градостроительным регламентам, включая размеры и конфигурацию выявленных свободных земельных участков, предлагаемых для строительства в пределах застроенной территории, предельные параметры строительства;

- минимальным (максимальным)  размерам земельных участков многоквартирных домов, определенных градостроительными нормативами, действовавшими на период застройки территории;

- требованиям обеспечения прохода, проезда на территории квартала, микрорайона, выполняемым путем установления границ зон действия публичных сервитутов;

- требованиям о соблюдении прав третьих лиц, в том числе путем признания соответствующих кварталов, микрорайонов, их частей неделимыми - в соответствующих случаях;

2) согласованию с правообладателями смежных земельных участков, иных объектов недвижимости. 
Согласование   проектов   градостроительных   планов   земельных   участков   в   составе проектов межевания с правообладателями смежных земельных участков, иных объектов недвижимости осуществляют лица, подготовившие проекты градостроительных планов земельных участков. В случае не достижения согласия со стороны указанных правообладателей решение вопроса о согласовании передается в Комиссию по землепользованию и застройке, которая организует публичные слушания, проводимые в установленном порядке.

Предметом согласования является соблюдение прав жителей жилых домов, правообладателей иных объектов недвижимости путем определения в проекте межевания:

а)  границ земельных участков,

б) при необходимости - границ зон действия ограничений, связанных с обеспечением проездов, проходов, для установления публичных и частных сервитутов.

Градостроительные планы земельных участков в составе проектов межевания, а также документы проведенных согласований направляются главе администрации сельского поселения «Кажым», который в течение 10 дней принимает одно из двух решений:

-об утверждении градостроительного плана земельного участка;

-об отказе в утверждении градостроительного плана земельного участка с обоснованием причин.

В случае отказа в утверждении градостроительного плана земельного участка:

-заинтересованные лица имеют право обжаловать это решение в судебном порядке;

-заявители имеют право после внесения изменений в проект межевания и проект градостроительного плана земельного участка повторно представить его на согласование и утверждение главой сельского поселения «Кажым».

Статья 14. Порядок подготовки документации по планировке территории

1. Администрация сельского поселения «Кажым» обеспечивает подготовку документации по планировке территории на основании настоящих Правил.

2. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается главой сельского поселения «Кажым» по инициативе администрации сельского поселения «Кажым»  либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.

3. Решение главы администрации сельского поселения «Кажым» о подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте сельского поселения «Кажым» ( при наличии) или, по согласованию с администрацией муниципального района «Кайгородский»,  на официальном сайте муниципального района «Кайгородский» в сети "Интернет".
4. После опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию сельского поселения «Кажым» свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с требованиями нормативов градостроительного проектирования, технических регламентов, градостроительных регламентов с учетом границ зон с особыми условиями использования территорий.

6. Комиссия по землепользованию и застройке сельского поселения «Кажым» осуществляет проверку разработанной документации по планировке территории. По результатам проверки указанное подразделение принимает соответствующее решение о направлении документации по планировке территории главе администрации сельского поселения «Кажым» для утверждения или об отклонении такой документации и направлении ее на доработку.

7. Проекты планировки территории и проекты планировки территории с проектами межевания в их составе до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

8. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется статьей 12 настоящих Правил с учетом положений настоящей статьи.

9. Глава сельского поселения «Кажым» с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации на доработку. Решение главы сельского поселения «Кажым» публикуется в печати.

10. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте сельского поселения или, по согласованию с администрацией муниципального района «Кайгородский» - на официальном сайте муниципального района (при наличии) в сети "Интернет".
11. На основании документации по планировке территории, утвержденной главой сельского поселения «Кажым», в настоящие Правила вносятся изменения в части уточнения установленных градостроительными регламентами предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

12. В случае, если физическое или юридическое лицо (владелец или арендатор земельного участка) обращается в администрацию сельского поселения «Кажым» с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, разработанного в составе проекта планировки и межевания, проведение процедур, предусмотренных пунктами 1-11 настоящей статьи, не требуется.
ГЛАВА 4. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ
НА ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ
Статья   15.   Подготовительные работы по формированию земельных участков как объектов недвижимости. 

1.Предоставление физическим и юридическим лицам земельных участков для
строительства  из  земель, находящихся  в  государственной  или  муниципальной
собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию как объектов
недвижимости.

          2.Работы по формированию земельного участка проводятся в следующем составе и последовательности:
1) подготовительные работы по формированию земельного участка:

- подготовка проекта территориального землеустройства в виде проекта границ земельного участка;
- установление границ земельного участка на местности;
-  определение разрешенного использования земельного участка с оформлением
градостроительного плана земельного участка;
-  определение   технических   условий   подключения   объектов   предстоящего
строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;
2) принятие  решения  о  проведении  торгов  по  продаже  сформированного земельного участка или права его аренды;
3) публикация сообщения о проведении торгов.


3. Подготовительные работы по формированию земельных участков как объектов
недвижимости могут проводиться по инициативе и за счет средств:
- органов местного самоуправления, государственных органов,
- физических и юридических лиц.

      4. Физические   и   юридические  лица,  заинтересованные  в   предоставлении
земельных участков для строительства, обращаются в администрацию сельского поселения «Кажым» с заявлением, в котором должны быть указаны назначение объекта строительства, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, вид    испрашиваемого права на земельный участок. К заявлению могут прилагаться    технико-экономическое   обоснование    строительства    объекта   или архитектурный эскизный проект.
Комиссия в четырнадцатидневный срок после предоставления заявления физического или юридического лица подготавливает заключение, которое передается заявителю и главе сельского поселения «Кажым».
В заключении указываются:
1) наличие утвержденной документации по планировке территории (проекта планировки территории, включающего в себя проект межевания территории, или проекта межевания территории, выполненного в виде отдельного документа);
2) принципиальная возможность предоставления запрашиваемого земельного
участка.
При наличии принципиальной возможности предоставления земельного участка для строительства уполномоченное подразделение администрации сельского поселения «Кажым» по поручению главы сельского поселения «Кажым» подготавливает договор с заявителем на выполнение подготовительных работ по формированию земельного участка как объекта недвижимости.
Договор заключается с заказчиком подготовительных работ в месячный срок со дня подписания главой администрации сельского поселения «Кажым» распоряжения о выполнении работ по формированию земельного участка. 

5. Работы по подготовке проекта границ земельного участка и установлению его границ на местности являются территориальным землеустройством и выполняются организациями, имеющими лицензии на соответствующие виды работ.

          6. Подготовка проекта границ земельного участка, являющаяся первым этапом
территориального землеустройства, выполняется в соответствии с федеральным законом
«О   землеустройстве»   от   18.06.2001   №   78-ФЗ,   «Положением о проведении
территориального землеустройства», утвержденным постановлением    Правительства
Российской Федерации от 7.06.2002 № 396, «Методическими рекомендациями по
проведению землеустройства при образовании новых и упорядочивании существующих
объектов землеустройства», утвержденными руководителем Росземкадастра 17.02.2003.
       7.Проект   границ   земельного   участка   составляется   на   основании
утвержденной документации проекта межевания территории (в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа), настоящих Правил,
технических условий на подключение объекта (объектов) предстоящего строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.
Технические условия готовят по запросу Комиссии соответствующие организации и предприятия, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, в соответствии с требованиями, предусмотренными пунктами 9-11 статьи 21 настоящих Правил.
Проект границ земельного участка согласовывается и утверждается в установленном порядке.

         8. На  основании   проекта  границ  земельного  участка  осуществляется
межевание земельного участка, устанавливающее его границы на местности.

9. При установлении границ земельного участка на местности оформляются
документы о межевании земельного участка, состав и содержание которых определены
«Требованиями к оформлению документов о межевании, представляемых   для
постановки    земельных    участков  на государственный    кадастровый   учет»,
утвержденными  приказом  Росземкадастра от 2.10.2002  №  П/327. Документы  о
межевании входят в пакет документов, формирующих кадастровое дело при проведении
государственного кадастрового учета земельного участка. Документы о межевании удостоверяются в установленном порядке и представляются Комиссии.
        10. Заключительным этапом подготовительных работ по формированию земельного участка как объекта недвижимости является подготовка градостроительного плана  земельного участка. Подготовку градостроительного плана земельного участка обеспечивает Комиссия.

       11. В зависимости от конкретных условий используются следующие способы
организации подготовительных работ по формированию земельных участков как
объектов недвижимости:
1) в случаях застроенных и незастроенных территорий, когда имеются
свободные от прав третьих лиц земельные участки, -  выполнение подготовительных
работ   по   формированию   земельных   участков,   выставляемых   на   торги,   без
предварительной разработки или с предварительной разработкой документации по планировке территории (проекта межевания территории или проекта планировки территории);

2) в случае застроенных территорий, когда отсутствуют свободные от прав третьих   лиц   земельные   участки,   -   проведение аукциона  среди   инвесторов на  приобретение победителем права аренды земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства.
         12. В случаях застроенных и незастроенных территорий, когда имеются
свободные  от  прав третьих лиц  земельные участки,  подготовительные работы
формирования земельных участков выполняются:
1) без предварительной разработки проекта планировки территории и проекта
межевания территории (в случаях, когда для установления границ земельного участка не возникает необходимости установления или изменения
границ сопряженных земельных участков, а также красных линий)   на основании имеющейся (ранее разработанной) документации по  планировке территории;

2) с предварительной разработкой проекта межевания территории (в случаях,
когда для установления границ земельного участка (земельных участков) возникает
необходимость в установлении или изменении границ сопряженных участков, но нет
необходимости устанавливать или изменять красные линии);

3) с предварительной разработкой проекта планировки территории (в случаях, когда для установления границ земельных участков возникает необходимость в установлении или изменении красных линий или в одновременном установлении или изменении красных линий и границ сопряженных земельных участков).
Решение о способе выполнения подготовительных работ формирования земельного участка (с предварительной разработкой или без предварительной разработки документации по планировке территории) принимается Комиссией с учетом наличия утвержденной документации по планировке территории применительно к территории расположения запрашиваемого земельного участка.
Подготовка и утверждение документации по планировке территории осуществляется в порядке, установленном статьей 14 настоящих Правил.

13. В случае застроенных территорий, когда отсутствуют свободные от прав третьих лиц земельные участки, подготовительные работы по формированию земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства, а также предшествующие и последующие работы на застроенных территориях проводятся в следующей последовательности:
  1)подготовка  и  проведение  администрацией сельского поселения «Кажым» аукциона  в порядке, установленном статьей 382 Земельного кодекса РФ;

  2) предоставление  в аренду земельного участка застроенной территории для его комплексного освоения  в целях жилищного строительства победителю аукциона;

  3) подготовка, проверка, рассмотрение на публичных слушаний и утверждение документации по планировке территории (проекта планировки территории, проекта межевания территории);
  4) освобождение  реконструируемой  территории  от  прав  третьих  лиц
путем заключения индивидуальных соглашений и переселения жильцов из
аварийного и ветхого жилого фонда, сноса освобожденного от жильцов жилого фонда,
перебазирования   юридических   лиц   (при   необходимости   и   их   согласии)   с
представлением адекватных и взаимосогласованных компенсаций;
  5)проведение  подготовительных   работ  по   формированию   земельных
участков на освобожденной от третьих лиц территории (в соответствии с утвержденной
 документацией по планировке территории);
  6) государственный кадастровый учет вновь сформированных земельных участков, освобожденных от прав третьих лиц;

  7) подготовка проектной документации на строительство объектов инженерной инфраструктуры,    согласование, проведение экспертизы  и  утверждение проектной документации,  получение разрешения  на строительство;

  8) выполнение работ по обустройству территории путем строительства объектов инженерной инфраструктуры;

  9) продажа инвестору (инвесторам) прав собственности или аренды на вновь
сформированные земельные участки, освобожденные от прав третьих лиц, регистрация
указанных прав. Исключительное право на приобретение сформированных земельных участков в собственность или в аренду имеет арендатор земельного участка, предоставленного для комплексного освоения в целях жилищного строительства;
  10) подготовка проектной документации на строительство жилых и иных объектов на вновь сформированных земельных участках, согласование, проведение экспертизы  и  утверждение проектной документации,  получение разрешения  на строительство;
  11) осуществление жилищного и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования, приемка построенных объектов в эксплуатацию;

    12)  учет и регистрация прав собственности инвесторов на построенные объекты.

      14. Результатами подготовительных работ по формированию земельного участка являются:
- проект границ земельного участка;
-  документы о межевании земельного участка;
- технические условия на подключение объекта предстоящего строительства
- к сетям инженерно-технического обеспечения;
- градостроительный план земельного участка.
      15. Физическим и юридическим лицам, на средства которых были проведены
подготовительные работы по формированию земельного участка, но которые не
участвовали в торгах, затраты на подготовительные работы возвращаются в течение
трех дней после даты оформления   протокола приема заявок.
Физическим и юридическим лицам, на средства которых были проведены подготовительные работы по формированию земельного участка и которые участвовали в торгах, но которые не стали победителями торгов, затраты на подготовительные работы оплачиваются в течение трех дней после оформления протокола о результатах торгов.
Затраты на подготовительные работы победителя торгов засчитываются в оплату приобретаемого в собственность земельного участка или в счет арендной платы.

Статья 16. Общие положения по градостроительной подготовке земельных участков

Настоящая статья определяет порядок формирования земельных участков как объектов недвижимости, находящихся в государственной или муниципальной собственности, а также порядок предоставления администрацией сельского поселения «Кажым» сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам на правах собственности или аренды.

Варианты процедур формирования земельных участков изложены в Приложении 2  в виде алгоритмов градостроительной подготовки земельных участков в различных условиях формирования.

Статья 16.1 Общие положения по градостроительной подготовке земельных участков, свободных от прав третьих лиц. Подготовительные работы по формированию земельных участков как объектов недвижимости для предоставления физическим и юридическим лицам
1.Градостроительная подготовка земельных участков из состава государственных, муниципальных земель осуществляется для незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территорий для их комплексного освоения в целях жилищного строительства, а также для незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территорий в границах существующей застройки.
2.Предоставление физическим и юридическим лицам земельных участков для строительства  из  земель, находящихся  в  государственной  или  муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию как объектов недвижимости.

3.Работы по формированию земельного участка проводятся в следующем составе и
последовательности:
1) подготовительные работы по формированию земельного участка:

-подготовка проекта территориального землеустройства в виде проекта границ земельного участка;
- установление границ земельного участка на местности;
- определение разрешенного использования земельного участка с оформлением
градостроительного плана земельного участка;
-определение   технических   условий   подключения   объектов   предстоящего
строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;
2) принятие  решения  о  проведении  торгов  по  продаже  сформированного земельного участка или права его аренды;
3) публикация сообщения о проведении торгов.

16.2 Общие положения по градостроительной подготовке земельных участков свободных от прав третьих лиц и не разделенные на земельные участки территорий в границах существующей застройки

1. Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для строительства может осуществляться по инициативе заявителей и по инициативе органов местного самоуправления сельского поселения «Кажым».

2. Лица, заинтересованные в проведении за их счет работ по выявлению в существующей застройке и градостроительной подготовке земельных участков, свободных от прав третьих лиц и последующем предоставлении для строительства сформированных земельных участков имеют право обратиться в администрацию сельского поселения «Кажым» с соответствующей заявкой.

В прилагаемых к заявке материалах:

-   указывается расположение территории, в пределах которой заявитель предлагает осуществить действия по выделению земельного участка (в виде схемы с обозначением предлагаемого для градостроительной подготовки земельного участка(ов));

-   указываются инвестиционно-строительные намерения заявителя, которые не должны противоречить установленными правилами землепользования и застройки градостроительными регламентами, применительно к территориальной зоне расположения подготавливаемого земельного участка;

-   содержится ходатайство о предоставлении исходной информации, необходимой для подготовки и предъявления на утверждение проекта градостроительного плана(ов) земельного участка(ов), разработку которого в составе документации по планировке территории готов обеспечить заявитель.
3. Комиссия по землепользованию и застройке сельского поселения «Кажым» регистрирует заявку в день ее поступления и в течение семи рабочих дней подготавливает и направляет заявителю заключение о возможности или невозможности выделения запрашиваемого земельного участка (с указанием причин отрицательного заключения).

В случае возможности выделения запрашиваемого земельного участка заключение должно содержать:

а) решение о способе действий по планировке территории посредством подготовки:
проекта межевания - в случае, когда границы запрашиваемого земельного участка могут быть определены без установления или изменения красных линий планировочного элемента (квартала, микрорайона), проекта планировки с проектом межевания в составе проекта планировки - в иных случаях;

б) предложение заявителю обеспечить за его счет:

подготовку исходной информации, необходимой для проведения работ по выделению земельного участка, и на основе этой информации подготовку, согласование, обсуждение и утверждение в установленном порядке документации по планировке территории и градостроительного плана земельного участка в ее составе.

В заключении должно содержаться также указание о том, что риски не достижения результата - получение свободного от прав третьих лиц, подготовленного и сформированного для предоставления земельного участка, лежат на стороне заявителя.

Положительное заключение является основанием принятия решения администрацией сельского поселения «Кажым»  решения о подготовке документации по планировке территории, в котором:

-   содержится требование о подготовке исходной информации (при необходимости) и условиях ее подготовки;

-   устанавливаются способ действий по планировке территории и сроки подготовки документации по планировке территории;

-   устанавливаются обязательства администрации утвердить документацию по планировке территории в порядке и сроки, установленные настоящими Правилами;

-   содержится обязательство о возмещении победителем аукциона затрат лицу (заявителю), с которым заключен договор о подготовке документации по планировке территории (если он не станет участником или победителем аукциона), затрат на подготовку такой документации, землеустроительные работы по установлению границ земельного участка на местности и получения кадастрового плана земельного участка, а также сроки выплаты средств по возмещению затрат.

   4. При отсутствии исходной информации в администрации сельского поселения «Кажым» заявитель может обеспечить подготовку исходной информации путем:

-   самостоятельных действий, если законодательством не определено иное,

-   заключения с администрацией сельского поселения «Кажым» договора об оказании услуг по подготовке исходной информации.

  5. В случае, когда подготовку исходной информации осуществляет уполномоченный орган, состав, стоимость и предельные сроки работ, проводимых в соответствии с этим договором,   определяются администрацией  сельского поселения «Кажым».

Исходная информация содержит:

1) топографическую подоснову территории, на которой предполагается выделить земельный участок посредством действий по планировке территории, в масштабе 1:1000 или  ином масштабе, определенном уполномоченным органом;

2) отраженную на топографической подоснове информацию о субъектах прав, видах прав и границах прав на земельные участки и иные объекты недвижимости, расположенные на подлежащей планировке территории, полученную в установленном законодательством порядке от органов, организаций, осуществляющих государственный кадастровый учет объектов недвижимости и государственную регистрацию прав на объекты недвижимости и сделок с ними;

3) отраженную на топографической подоснове информацию о наличии, характеристиках и перспективах развития сетей и объектов инженерно-технического обеспечения, полученную от организаций, ответственных за содержание и развитие систем инженерно-технического обеспечения;

4) иную информацию, необходимую для проведения работ по выделению запрашиваемого земельного участка посредством планировки территории.

В случае, когда, подрядчиком работ по оказанию информационных услуг является уполномоченный орган, то необходимая информация может запрашиваться от организаций на основании соглашений между органами местного самоуправления сельского поселения и соответствующими органами, организациями об обмене информационными ресурсами, если иное не установлено законодательством в части регулярного и безвозмездного обмена информационными ресурсами.

В случае возмездного предоставления информации, стоимость исходной информации, получаемой от соответствующих органов, организаций, включается в стоимость работ, проводимых по договору.

6.  Заявитель, самостоятельно обеспечивший подготовку исходной информации, на основании принятого администрацией решения о подготовке документации по планировке территории имеет право заключить договор о выполнении документации по планировке территории и подготовке проекта градостроительного плана(ов) земельного участка, разрабатываемого в составе проекта межевания.
7. По завершении подготовки документации по планировке территории Комиссия сельского поселения «Кажым» осуществляет проверку документации по планировке территории и градостроительного плана(ов) земельного участка на соблюдение требований, установленных нормативными правовыми актами, нормативно-техническими документами и на соблюдение прав и интересов смежных землепользователей.

В случае, если в составе документации по планировке территории осуществлялась подготовка проекта планировки или проекта планировки с проектом межевания в его составе, администрацией сельского поселения «Кажым» организуются публичные слушания в порядке, установленном настоящими Правилами.

В случае если документация по планировке территории разрабатывалась в виде проекта межевания, не позднее семи рабочих дней после проверки документации по планировке территории уполномоченный орган направляет заключение главе сельского поселения «Кажым».

К заключению прилагается общая стоимость затрат (подлежащая возмещению) на обеспечение работ по градостроительной подготовке и формированию земельного участка(ов), документы, подтверждающие выполнение таких работ.

   8.  Глава сельского поселения «Кажым» в течение семи дней принимает решение об утверждении документации по планировке территории и градостроительного   плана   земельного   участка,   (градостроительных   планов   земельных  участков) в составе такой документации, либо решение об отказе в утверждении такой документации.

В случае принятия решения об утверждении документации, оно должно содержать:

1)предложение заявителю обеспечить на основании утвержденного градостроительного плана (ов) земельного участка проведение землеустроительных работ, обеспечение государственного кадастрового учета сформированного земельного участка в течение тридцати дней, или иного срока, согласованного с заявителем;

2)требование к уполномоченному органу о представлении на утверждение сметы затрат на градостроительную подготовку и формирование земельного участка(ов), землеустроительные работы, получение кадастрового плана земельного участка (ов) и документов, подтверждающих выполнение данных работ;

3) решение о предоставлении физическим, юридическим лицам сформированного земельного участка (ов) посредством аукциона - в случае предоставления земельного участка для целей жилищного строительства, а в иных случаях с определением формы торгов. В таком решении указывается также орган, уполномоченный на проведение торгов, сроки подготовки документов для проведения торгов, дата проведения торгов;

Администрация сельского поселения «Кажым» в течение трех дней со дня принятия решения предоставляет заявителю доверенность на совершение действий, указанных в подпункте 1 пункта 8 настоящей статьи от имени органа местного самоуправления.

9.   Заявитель, инициировавший градостроительную подготовку земельного участка, принимает участие в торгах на общих основаниях.

10.   В случаях, когда градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для строительства осуществляется по инициативе органов местного самоуправления сельского поселения «Кажым», Комиссия сельского поселения «Кажым» организует, работы по формированию земельных участков в рамках осуществляемых на основе утвержденного главой сельского поселения «Кажым» плана работ по планировке и межеванию неразделенных на земельные участки территорий жилого и иного назначения.

Указанные работы оплачиваются из средств бюджета сельского поселения «Кажым» и выполняются физическими, юридическими лицами по договорам с администрацией сельского поселения «Кажым» на основе муниципального заказа, проводимого уполномоченным органом в соответствии с законодательством.

16.3 Общие положения по градостроительной подготовке земельных участков свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территорий для их комплексного освоения в целях жилищного строительства

1.   Градостроительная подготовка земельных участков из состава государственных, муниципальных земель на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территориях для их комплексного освоения и строительства может осуществляться по инициативе заявителей, администрации сельского поселения «Кажым».

2.    Физические и юридические лица, заинтересованные в получении прав на
осуществление действий по градостроительной подготовке земельных участков на
незастроенных территориях из состава государственных, муниципальных земель, их
разделении, обустройстве территории путем строительства инженерной инфраструктуры, включая внеплощадочные сети, в обеспечении и осуществлении строительства на обустроенной и разделенной на земельных участках территории, подают соответствующую заявку в администрацию сельского поселения «Кажым».
В приложении к заявке указывается:

- месторасположение соответствующей территории в виде схемы с указанием границ территории и предложений по ее планировочной организации;

-расчетные показатели предлагаемого освоения территории, характеристики, позволяющие оценить соответствие предложений заявителя генеральному плану, правилам землепользования и застройки и составить заключение о целесообразности реализации предложений заявителя.



3. Администрация сельского поселения «Кажым» регистрирует заявку в день ее поступления и передает её на рассмотрение Комиссии сельского поселения «Кажым». Комиссия в течение пятнадцати дней готовит и направляет заявителю заключение о возможности реализации заявки в части соответствия инвестиционных намерений заявителя правилам землепользования и застройки, в котором должно содержаться одно из следующих решений:

   1)отклонить заявку - по причине ее несоответствия правилам землепользования и застройки, либо по причине того, что предлагаемая для освоения территория не является свободной от прав третьих лиц;

   2)поддержать инициативу заявителя путем подписания соглашения, заключаемого между заявителем и администрацией сельского поселения «Кажым» об обеспечении заявителем градостроительной подготовки и формирования земельного участка для проведения аукциона по предоставлению подготовленного и сформированного земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства.

4.   Процедура градостроительной подготовки земельных участков землеустроительных работ осуществляется в соответствии с требованиями статьи 17.1 настоящих Правил.

5.   Администрация сельского поселения «Кажым» в рамках выполнения своих полномочий и функциональных обязанностей, руководствуясь программой (планом) правил землепользования и застройки вправе:

1)самостоятельно подготавливать соответствующие документы:

-документацию по планировке, включающую чертежи планировочной организации территории с предложениями по установлению красных линий, обозначающих границы вновь образуемых планировочных элементов территории (кварталов, микрорайонов) и одновременно границы земельных участков, применительно к которым планируется проведение аукциона по предоставлению для комплексного освоения в целях жилищного строительства;

-комплект иных материалов и данных, предусмотренных законодательством для проведения указанного аукциона;

2)обеспечивать подготовку комплекта материалов путем заключения по результатам конкурсов на размещение муниципального заказа договоров с организациями, отвечающими требованиям законодательства на проведение работ по градостроительной подготовке земельных участков.

3)устанавливать форму торгов для строительства объектов капитального строительства, за исключением жилищного строительства.

16.4. Общие положения по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях, обремененных правами третьих лиц, для осуществления реконструкции - развитие застроенной территории
1.Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона), или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры или их частей.

2.В отношении застроенной территории, по реконструкции которой администрацией сельского поселения «Кажым» принято решение о развитии застроенной территории, процедура   градостроительной   подготовки   земельных   участков   и   предоставления   для строительства  объектов   капитального   строительства  осуществляется   в   соответствии   со статьями 46.1, 46.2, 46.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Указанное право возникает при наличии Правил землепользования и застройки, определяющих возможность изменения землепользования и застройки на соответствующих территориях.

16.5. Выделение путем градостроительной подготовки земельных участков под строительство многоквартирных домов, иных зданий, строений, сооружений на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки

1. Выделение путем градостроительной подготовки земельных участков под строительство
многоквартирных домов, иных зданий, строений, сооружений на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки, может осуществляться по инициативе заявителей, администрации сельского поселения «Кажым».

  2. Выделение земельных участков на застроенных и не разделенных на земельные участки территориях, обремененных правами третьих лиц, для формирования земельных участков под строительство многоквартирных домов осуществляются по инициативе:

-заявителей, которые не являются собственниками помещений в зданиях, расположенных на соответствующей территории, но заинтересованы в подготовке земельных участков, свободных от прав третьих лиц, для осуществления строительства;

-администрации сельского поселения «Кажым», которые обеспечивают подготовку (выделение) свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для предоставления физическим и юридическим лицам в целях осуществления на этих участках строительства;

-собственников помещений жилого и нежилого назначения в зданиях, расположенных на соответствующей территории, заинтересованных в реализации принадлежащего им права выделить и приобрести в общую долевую собственность земельные участки для использования расположенных на них зданий;

-администрации  сельского поселения «Кажым», которая в соответствии с планом мероприятий, утвержденным главой сельского поселения «Кажым», обеспечивает выделение и предоставление собственникам помещений жилого и нежилого назначения в зданиях, расположенных на соответствующей территории, в общую долевую собственность земельных участков для использования расположенных на них зданий.

3.   Собственники помещений жилого и нежилого назначения, заинтересованные в реализации принадлежащего им права выделить и приобрести в общую долевую
собственность земельные участки для использования расположенных на них многоквартирных домов, обеспечивают подготовку проекта градостроительного плана земельного участка в составе проекта межевания для утверждения главой сельского поселения «Кажым».

 4.  Проект градостроительного плана земельного участка подготавливается  в составе проекта межевания в соответствии с формой градостроительного плана земельного участка, установленной Правительством Российской Федерации собственником (собственниками) помещений в многоквартирном доме самостоятельно (если иное не определено законодательством) по договору с физическими, юридическими лицами, с Комиссией сельского поселения «Кажым»  (если иное не определено законодательством). 

5.  При подготовке и согласовании проекта градостроительного плана земельного участка в составе проекта межевания должны соблюдаться требования градостроительного законодательства путем:

-учета характера фактически сложившегося землепользования на неразделенной на земельные участки застроенной территории;

-соблюдения минимальных (максимальных) размеров земельных участков, определяемых в соответствии с градостроительными нормативами, действовавшими на период застройки территории;

-обеспечения проходов, проездов, условий противопожарной безопасности и возможности обслуживания инженерно-технических коммуникаций и объектов путем фиксации в проекте градостроительного плана земельного участка границ зон действия публичных сервитутов;

-обеспечения прав третьих лиц, которые не могут быть ущемлены в результате установления на местности границ земельных участков (в том числе путем установления ограждений) и которые могут быть гарантированы в определенных случаях только путем официального утверждения факта неделимости земельных участков (кварталов), на которых расположено несколько многоквартирных домов.

6. В проектах межевания помимо определения границ земельных участков существующих зданий, строений, сооружений могут фиксироваться границы свободных от застройки земельных участков, свободных от прав третьих лиц, находящихся в муниципальной собственности, которые в установленном порядке могут быть предоставлены физическим, юридическим лицам для строительства.

7. Администрация сельского поселения «Кажым» может по своей инициативе обеспечивать действия по подготовке проектов межевания для выделения земельных участков многоквартирных домов на застроенных территориях.

Указанная инициатива реализуется на основе:

-программы (плана) межевания застроенных территорий, утвержденной главой сельского поселения «Кажым»;
-решения главы сельского поселения «Кажым», принятого на основании Комиссии по землепользованию и застройке, применительно к соответствующей застроенной территории, предлагаемой для межевания.

Комиссия обеспечивает реализацию инициатив администрации сельского поселения «Кажым» в части межевания застроенных территорий путем:

-самостоятельных действий по подготовке проектов межевания;

-заключения договоров с физическими, юридическими лицами по подготовке проектов межевания по результатам конкурсов на размещение муниципального заказа.

Статья 17. Особенности предоставления земельных участков для строительства
До разграничения государственной собственности на землю распоряжение землями, находящимися в государственной собственности на территории сельского поселения «Кажым», осуществляется администрацией сельского поселения «Кажым», если законодательством не предусмотрено иное.

Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию:

     1) без предварительного согласования мест размещения объектов;

     2) с предварительным согласованием мест размещения объектов.

1. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду, а лицам, указанным в пункте 1 статьи 20 Земельного кодекса РФ, в постоянное (бессрочное) пользование.

Предоставление земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

 1) выбор земельного участка и принятие в порядке, установленном статьей 31 Земельного кодекса, решения о предварительном согласовании места размещения объекта;

 2) проведение работ по формированию земельного участка;

 3) государственный кадастровый учет земельного участка в соответствии с правилами, предусмотренными статьей 70 Земельного кодекса;

 4) принятие решения о предоставлении земельного участка для строительства в соответствии с правилами, установленными статьей 32 Земельного кодекса.

2. Предоставление земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах) в соответствии со статьей 38 Земельного кодекса РФ.

Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

  1) проведение работ по формированию земельного участка:

 - подготовка проекта границ земельного участка и установление его границ на местности;

 - определение разрешенного использования земельного участка;

 - определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-         технического обеспечения;

 - принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

 - публикация сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

  2) государственный кадастровый учет земельного участка в соответствии с правилами, предусмотренными статьей 70 Земельного кодекса;

  3) проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка или предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка;

  4) подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или подписание договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).

3. В случае, если земельный участок сформирован, но не закреплен за гражданином или юридическим лицом, его предоставление для строительства осуществляется в соответствии с подпунктами 3 и 4 пункта 2 настоящей статьи.

4.  При поступлении заявления в администрацию сельского поселения «Кажым» от гражданина или юридического лица о предоставлении земельного участка для строительства, предоставление такого земельного участка осуществляется без предварительного согласования места размещения объекта, за исключением случаев, установленных законодательством.

При  отсутствии документации по планировке территории  границы земельного участка и его разрешенное использование должны быть установлены путем разработки документации по планировке территории за счет средств гражданина или юридического лица на основании договора о подготовке документации с последующим утверждением или изменением.

В случае, если границы земельного участка и его разрешенное использование были установлены в соответствии с документацией по планировке территории   и за счет средств гражданина или юридического лица, существенным условием договора купли-продажи или аренды земельного участка, заключаемого с победителем торгов (конкурса, аукциона) является обязанность победителя возместить лицу, с  которым был заключен договор о подготовке документации по планировке территории. Размер затрат, а также сроки выплаты средств на возмещение должны быть указаны в извещении о проведении торгов (конкурса, аукциона). Заявленный размер затрат должен соответствовать N 135-ФЗ «О защите конкуренции» от 26.07.2006г.

5.Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства осуществляется в соответствии со статьями 30.1, 38.1 Земельного кодекса Российской Федерации.

6.Предоставление земельных участков под комплексное освоение в целях жилищного строительства осуществляется в соответствии со статьями 30.2, 38.2 Земельного кодекса Российской Федерации.

Статья 18. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством


1. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной
собственности, могут быть переданы администрацией  сельского поселения «Кажым» физическим и юридическим  лицам для  целей, не связанных  со строительством,  на правах собственности или аренды, если они свободны от прав третьих лиц и для них установлены:
1)границы,
2)разрешенное использование.

Целями, не связанными со строительством, могут быть огородничество, сенокошение, выпас скота и другие виды использования земельных участков, которые осуществляются без возведения и эксплуатации зданий и сооружений.

          2. Предоставление   земельных   участков  для   целей, не связанных со строительством, осуществляется в следующем порядке:
1) определение  земельных участков,  которые могут быть  проданы или переданы в аренду;
2) публикация сообщения о предоставлении земельных участков;
3) прием заявлений физических и юридических лиц о предоставлении земельных участков;
4) подготовка проекта границ земельных участков;
5) принятие решения о предоставлении земельных участков;
6) установление границ земельных участков на местности;
7) государственный кадастровый учет земельных участков;
8) заключение договора купли-продажи или аренды земельного участка и
государственная регистрация договора.

            3. Комиссия по землепользованию и застройке, реализуя инициативу органов местного самоуправления или физических и юридических лиц, готовит рекомендации главе администрации сельского поселения «Кажым» по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков для целей, не связанных со строительством, на основании документов государственного земельного кадастра и части II настоящих Правил.
Рекомендации рассматриваются главой администрации сельского поселения «Кажым», после чего они могут стать основанием для принятия решения о возможности предоставления физическим и юридическим лицам предложенных земельных участков и приема их заявлений.

       4. Комиссия по землепользованию и застройке на основании решения главы администрации сельского поселения «Кажым» обеспечивает подготовку и опубликование в средствах массовой информации сообщения о приеме заявлений физических и юридических лиц о предоставлении земельных участков.

Сообщение должно содержать следующую информацию:
1)местоположение (адрес) и площадь массива земельных участков (земельного
участка);
2)вид  (виды)  разрешенного  использования массива земельных участков
(земельного участка);
3)предельные (максимальные и минимальные) размеры отдельных земельных участков, размещенных в массиве;
4)сведения об экологическом состоянии земельных участков (земельного участка);
5)вид предоставляемого права на земельные участки;
6)цена или размер платы за аренду единицы площади земельного участка;

7)дата, время и порядок ознакомления с земельными участками на местности;

8)форма заявления;
9)дата, время и место приема заявлений;
10)критерии предоставления земельных участков;
11)порядок  рассмотрения  заявлений  и  принятие решения о предоставлении земельных участков;
12)наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о
приеме заявлений о предоставлении земельных участков, реквизиты данного решения;

13)адрес и телефон Комиссии по землепользованию и застройке, к которому следует обращаться за получением интересующей информации.


5.Физические и  юридические лица,  заинтересованные в предоставлении
земельных участков в собственность или в аренду, подают заявления в администрацию сельского поселения «Кажым» в соответствии с порядком, представленным в сообщении о предоставлении земельных участков:
В заявлении  должны быть указаны:
1)вид использования земельного участка,
2)предполагаемое местоположение и размеры участка,
3)испрашиваемое право на землю.


Физические и юридические лица представляют заявление лично или через своего представителя, юридические лица - через уполномоченного представителя. При подаче
заявления физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность. В случае подачи заявления представителем заявителя предъявляется доверенность на это лицо.
Заявление составляется в двух экземплярах, один из которых остается в администрации сельского поселения «Кажым», другой - у заявителя.
Заявление регистрируется Комиссией  в журнале приема заявлений с присвоением каждому заявлению номера и с указанием даты и времени подачи заявления. На каждом экземпляре заявления Комиссией делается отметка о приеме  заявления с указанием номера, даты и времени подачи заявления.
Физическому или юридическому лицу может быть отказано в приеме заявления в следующих случаях:
1)заявление подано по истечении срока приема заявлений, указанного в сообщении;
2)заявление подано лицом, не уполномоченным действовать от имени заявителя.
Отметка об отказе в приеме заявления с указанием причины отказа делается на каждом экземпляре заявления лицом, осуществляющим прием заявлений.
Физическое или юридическое лицо имеет право отозвать принятое администрацией сельского поселения «Кажым» заявление до окончания срока приема заявлений, уведомив об этом в письменной форме администрацию сельского поселения «Кажым».


6. Рассмотрение принятых заявлений осуществляется в двухдневный срок со дня окончания приема заявлений Комиссией.
Критерии предоставления земельных участков определяются администрацией сельского поселения «Кажым».  Критериями предоставления земельных участков могут являться:

1)соответствие   местоположения   и   размеров   испрашиваемого   в заявлении земельного  участка местоположению  и  предельным  размерам, определенным  в сообщении администрации сельского поселения «Кажым»;
2)соответствие указанного в заявлении вида использования земельного участка видам разрешенного использования, указанным в сообщении сельского поселения «Кажым»;
3)соответствие испрашиваемого в заявлении права на земельный участок виду права, определенному в сообщении администрации сельского поселения «Кажым»;
4)предельное количество заявлений исходя из площади массива земельных участков, подлежащих предоставлению   физическим и юридическим лицам, и предельных размеров отдельного земельного участка;
5)очередность подачи заявлений физическими и юридическими лицами.


7.Результаты рассмотрения принятых заявлений оформляются протоколом, который подписывается Комиссией и утверждается главой администрации сельского поселения «Кажым».

В протоколе указываются:
1)местоположение (адрес) массива земельных участков (земельного участка);
2)вид (виды) разрешенного использования земельных участков;

3)предельные (максимальные и минимальные) размеры отдельных земельных участков, размещенных в массиве;
4)сведения об экологическом состоянии земельных участков (земельного
участка);
5)вид предоставляемого права на земельные участки;
6)цена или размер платы за аренду единицы площади земельного участка;

7)перечень физических и юридических лиц, у которых удовлетворены заявления о предоставлении земельных участков, с указанием фамилии, имени и отчества или названия заявителя; номера, даты и времени подачи заявления;

8)перечень физических и юридических лиц, у которых не удовлетворены заявления о предоставлении земельных участков, с указанием фамилии, имени и отчества или названия заявителя; номера, даты и времени подачи заявки; причины не предоставления земельного участка.

         8. Администрация сельского поселения «Кажым» с привлечением      землеустроительной организации на основании оформленного протокола рассмотрения заявлений о предоставлении земельных участков в месячный срок после утверждения протокола обеспечивает разработку и утверждение проекта границ земельных участков.

Утверждение проекта границ земельных участков осуществляется главой администрации сельского поселения «Кажым».

          9. Глава сельского поселения «Кажым» в соответствии с утвержденным протоколом рассмотрения заявок в двухнедельный срок после утверждения проекта границ земельных участков издает распоряжение о предоставлении физическим и юридическим лицам земельных участков в собственность или в аренду.

          10. Администрация  сельского поселения «Кажым»  с привлечением      лицензированной землеустроительной организации на основании проекта границ земельных участков обеспечивает выполнение межевания  земельных участков, устанавливающего их границы на местности.

           11. При установлении границ земельных участков на местности оформляются
документы о межевании земельных участков, состав и содержание которых определены
«Требованиями   к  оформлению  документов  о  межевании,   представляемых  для
постановки    земельных   участков   на   государственный       кадастровый   учет»,
утвержденными приказом Росземкадастра от 2.10.2002 № П/327.
Документы о межевании удостоверяются в установленном порядке.

           12. Земельные участки с установленными на местности границами проходят
государственный кадастровый учет в порядке, установленном федеральным законом «О
государственном  земельном кадастре»  от  2.01.2000 №  28-ФЗ.  Для  проведения
государственного   кадастрового   управление муниципального имущества и земельных ресурсов администрации сельского поселения «Кажым»  комплектует   и представляет  в  Земельную  кадастровую  палату  по Республике Коми заявку, документы, устанавливающие право на земельные участки, и документы о межевании земельных  участков.  Государственный   кадастровый  учет  проводится  Земельной кадастровой палатой по Республики Коми в течение месяца со дня подачи заявки о его проведении.
В результате проведения государственного кадастрового учета земельных участков управлению муниципального имущества и земельных ресурсов администрации сельского поселения «Кажым» выдаются удостоверенные в установленном порядке кадастровые планы земельных участков.

         13. Договор купли-продажи или аренды земельного участка заключается
администрацией сельского поселения «Кажым» с физическим или юридическим лицом в недельный срок после  государственного кадастрового учета земельного участка.
         14. Физическое или юридическое лицо, заключившее с администрацией городского округа договор купли-продажи или аренды земельного участка, вступает в права собственника или арендатора земельного участка с момента государственной регистрации договора в Управлении Федеральной регистрационной службы по Республики Коми.

         15. Решение главы  сельского поселения «Кажым» об отказе в предоставлении земельного участка может быть обжаловано заинтересованным лицом в суд.
Статья 19. Основания и условия изъятия земельных участков, иных объектов недвижимости для муниципальных нужд

1. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством.

Порядок подготовки оснований для принятия решений об изъятии (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется законодательством о градостроительной деятельности и принимаемыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами сельского поселения «Кажым».
2.Основанием для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд, является утвержденная в установленном порядке документация по планировке территории - проекты планировки с проектами межевания в их составе, решения администрации сельского поселения «Кажым» о развитии застроенной территории.

3.Объекты муниципального значения, размещение которых может служить причиной изъятия земельных участков (в том числе путем выкупа), установлены подпунктом 2 пункта 1 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации.

Основания считаются правомочными при условии доказанной невозможности реализации государственных и муниципальных нужд не иначе как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей, иных обстоятельствах, установленных законодательством.

4.   Решение об изъятии земельных участков и иных объектов недвижимости,
расположенных на таких участках может быть принято после утверждения соответствующих проектов планировки территории и проектов межевания в их составе, определяющих границы земельных участков, строительство на которых может быть осуществлено только после изъятия этих участков и (или) объектов на них, расположенных в порядке, установленном законодательством.

Владельцы изымаемой недвижимости должны быть не позднее, чем за год до предстоящего изъятия, письменно уведомлены об этом органом, принявшим решение об изъятии.

Статья 20. Установление ограничений прав на землю
1. Администрация сельского поселения «Кажым» имеет право устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим, юридическим лицам, товариществам собственников многоквартирных жилых домов ограничения на использование земельных участков и объектов недвижимости, связанные с обеспечением общественных нужд - публичные сервитуты. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.

В соответствии со ст. 23 Земельного кодекса РФ публичные сервитуты могут устанавливаться для прохода или проезда через земельный участок; использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры; размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним; проведения дренажных работ на земельном участке; забора воды и водопоя; прогона скота через земельный участок; сенокоса или пастьбы скота на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям, обычаям, за исключением таких земельных участков в пределах земель лесного фонда; использования земельного участка в целях охоты, ловли рыбы в расположенном на земельном участке замкнутом водоеме, сбора дикорастущих растений в установленные сроки и в установленном порядке; временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ; свободного доступа к прибрежной полосе.

2.В случаях временного занятия части земельного участка, связанного с проведением инженерных изысканий, прокладкой коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, тепло-,газо-,водоснабжения, канализации), т.е. когда ограничения прав на землю связаны с началом и завершением застройки, администрация сельского поселения «Кажым» принимает решение о наложении ограничения на использование части земельного участка под объектом капитального строительства, в котором устанавливает сроки использования части земельного участка, требования по восстановлению нарушенного благоустройства в связи с проведением земляных работ, иные требования, касающиеся соблюдения интересов правообладателей земельного участка и объекта капитального строительства.

       3.Границы зон действия публичных сервитутов и (или) ограничений прав на землю, указываются на градостроительном плане земельного участка.

       4.Порядок установления публичных сервитутов и ограничений прав на земельные участки определяется законодательством.

Статья  21.     Архитектурно-строительное     проектирование,     строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства

Настоящая глава содержит положения, регламентирующие порядок осуществления архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства лицами, имеющими на них права собственности, аренды, пожизненного наследуемого владения, постоянного пользования. 

         Положения настоящей главы не распространяются на объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия, выявленные объекты культурного наследия, а также памятники природы. Строительные изменения указанных объектов регламентируются в индивидуальном порядке в соответствии с законодательством об охране и использовании памятников истории и культуры и законодательством  об охране окружающей природной среды.

Статья 21.1. Разработка и согласование проектной документации

1. Архитектурно-строительное проектирование осуществляется путем подготовки проектной документации применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях проведения капитального ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов. 

2. Осуществление подготовки проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства. Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

3. Подготовка проектной документации осуществляется физическими или юридическими лицами, обладающими лицензиями на выполнение проектных работ для строительства зданий и сооружений.

           4. Проектная документация на строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объектов может разрабатываться по договорам подряда, заключаемым с  подрядчиками застройщиками или заказчиками, имеющими лицензию на выполнение  функций   заказчика.

            5. Подготовка проектной документации для строительства, реконструкции   и капитального ремонта объектов  осуществляются в соответствии с требованиями технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическими и экологическими требованиями, требованиями государственной охраны объектов культурного наследия, требованиями пожарной и промышленной безопасности, на основании следующих исходных документов:
1) задание застройщика или заказчика на проектирование (при подготовке проектной документации на основании договора подряда);

2) результаты инженерных изысканий;

3) градостроительный план земельного участка,
4) технические условия на подключение проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

         6. Задание на проектирование может выполняться застройщиком или заказчиком с участием подрядчика. Заданием на проектирование определяется назначение объекта, вид строительства или ремонта, стадия проектирования,  основные технические и экономические показатели объекта капитального строительства, которые должны быть достигнуты проектными решениями (мощность, производительность, производственная программа, вместимость, пропускная способность, типы квартир, число квартир, иные показатели), другие характеристики и требования.

       7.Инженерные изыскания, необходимые для разработки проектной документации, осуществляются физическими или юридическими лицами, обладающими лицензиями на выполнение соответствующих видов инженерных изысканий для строительства зданий и сооружений.

       8.Градостроительный план земельного участка разрабатывается, удостоверяется и утверждается в соответствии с требованиями, предусмотренными статьей 13, 14,15 настоящих Правил.

        9.Технические условия на подключение проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения подготавливаются и предоставляются без взимания платы в течение четырнадцати дней соответствующими   организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей, по запросам администрации сельского поселения «Кажым» или правообладателя земельного участка. Технические условия должны предусматривать максимальную нагрузку, сроки подключения объекта капитального строительства  к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, информацию о плате за подключение. Срок действия предоставленных технических условий и срок платы за подключение устанавливается не менее чем на два года. Правообладатель земельного участка в течение года с момента получения технических условий  и информации о плате за подключение должен определить необходимую ему подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения в пределах максимальной нагрузки, указанной в  предоставленных ему технических условиях.


10.Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки подключение построенного или реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю земельного участка.


11.Администрация сельского поселения «Кажым» должна предоставлять заинтересованным лицам технические условия присоединения к сетям инженерно-технического обеспечения не позднее чем за тридцать дней до дня принятия решения о проведении соответствующих торгов либо о предоставлении земельного участка без проведения торгов..


12.Проектная документация должна представлять собой документацию, содержащую материалы в текстовой и графической форме и определяющую архитектурные, технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта.



13.В состав проектной документации объектов капитального строительства, за исключением проектной документации линейных объектов, включаются следующие разделы:

1) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий и  техническими условиями;

2) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

3) архитектурные решения;

4) конструктивные и объемно-планировочные решения;

5) сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений;

6) проект организации строительства объектов капитального строительства;

7) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального строительства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строительства);

8) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

9) перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности;

10) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда (в случае подготовки соответствующей проектной документации);

11) иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами.

          14. Разработанная проектная документация объекта капитального строительства подлежит согласованию в соответствии с нормативными правовыми актами, определяющими перечень  согласующих  органов,     и техническими  нормативными     документами, определяющими предметы и сроки согласования в зависимости от типа проектируемого объекта.
           Комиссия выполняет рассмотрение и согласование схемы планировочной организации земельного участка и архитектурных решений чертежей фасадов зданий в цвете.
Проектную документацию согласовывают орган государственного пожарного надзора, орган государственного санитарно-эпидемиологического надзора, иные органы в соответствии с нормативными правовыми актами и техническими нормативными документами.
Организации, осуществляющие эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, проверяют проектную документацию на соответствие техническим условиям подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

В согласовании проектной документации принимает участие районная служба Управления охраны окружающей среды в случаях, когда земельный участок проектируемого строительства расположен в пределах зон с особыми условиями использования территорий,  выделенных на:
1) карте водоохранных зон, прибрежных защитных полос водных объектов, зон санитарной охраны источников водоснабжения пст .Кажым или пст Гуж,

2) карте санитарно-защитных зон объектов пст .Кажым или пст Гуж.
Предметом согласования проектной документации в этих случаях является ее соответствие положениям  статьи          настоящих Правил.
Согласующие органы предоставляют застройщику письменные заключения о согласовании или об отказе в согласовании с указанием причин отказа не позднее чем через четырнадцать дней со дня получения запроса на согласование. Отсутствие заключений в указанный срок рассматривается как факт согласования проектной документации. Основанием для отказа в согласовании может быть только несоответствие проектной документации предмету согласования, установленному настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами и техническими нормативными документами. При наличии таких несоответствий проектная документация должна быть доработана.
Согласованная проектная документация до ее утверждения подлежит государственной экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса в порядке, установленном нормативными правовыми актами и техническими нормативными документами.
После получения положительного заключения государственной экспертизы проектная документация подлежит утверждению застройщиком в установленном порядке.
Статья 21.2. Выдача разрешения на строительство

1.Разрешение на строительство является документом, подтверждающим соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающим застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт.


2. Разрешение на строительство требуется для строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также их капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, за исключением случаев, предусмотренных настоящей статьей.

3. Разрешение на строительство выдается администрацией сельского поселения «Кажым».

4. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства застройщик после утверждения проектной документации направляет главе администрации сельского поселения «Кажым» заявление о выдаче разрешения на строительство и прилагает к заявлению следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации:

а) пояснительная записка;

б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов;

в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам;

г) схемы, отображающие архитектурные решения;

д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

е) проект организации строительства объекта капитального строительства;

ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;

4) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации (применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса);

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, - -реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение  в соответствии со статьей 6 настоящих Правил);

-  согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

5. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет главе администрации сельского поселения «Кажым» заявление о выдаче разрешения на строительство и прилагает к заявлению следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

6. Администрация сельского поселения «Кажым» в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

1) проводит проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению;

2) проводит проверку соответствия проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

3) выдает разрешение на строительство или отказывает в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

7. Администрация сельского поселения «Кажым» по заявлению застройщика может выдать разрешение на отдельные этапы строительства, реконструкции.

8. Администрация сельского поселения «Кажым» может отказать в выдаче разрешения на строительство при отсутствии документов, предусмотренных пунктами 4 и 5 настоящей статьи, или несоответствии представленных документов требованиям градостроительного плана земельного участка, а также требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции.

9. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен застройщиком в судебном порядке.

10. Выдача разрешения на строительство осуществляется без взимания платы.



11. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:
 1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу;

 2) строительства на земельном участке,  предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

 3) строительства на земельном участке зданий и сооружений, отнесенных градостроительным регламентом к  вспомогательным видам использования;

 4) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом (в том числе изменения, осуществляемые при текущем ремонте помещений, зданий и сооружений, а также при капитальном ремонте зданий и сооружений).

12. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать администрации сельского поселения «Кажым» один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

13. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.

14.Срок действия разрешения на строительство может быть продлен администрацией сельского поселения «Кажым» по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

15. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.
Статья 21.3. Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства

          1.Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства могут осуществляться  физическими и юридическими лицами, которые являются:
1) застройщиками;
2) подрядчиками, действующими на основании договоров подряда на строительно-монтажные работы.

            2. В случаях и порядке, определенных законами, иными нормативными правовыми актами, строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства могут осуществляться физическими и юридическими лицами только при наличии разрешений на выполнение соответствующих видов строительно-монтажных работ.

     3. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства подрядчиком застройщик или заказчик должен подготовить земельный участок для строительства и объект капитального строительства для реконструкции или капитального ремонта, а также передать подрядчику материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.
    4. В случае если в соответствии со статьей 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчик заблаговременно, но не позднее чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства должен направить в отдел государственного строительного надзора  Департамента строительства и архитектуры Республики Коми извещение о начале таких работ, к которому прилагаются следующие документы:

1) копия разрешения на строительство; 

2) проектная документация в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа строительства;

3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий;

4) общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ.

5. В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора подряда подрядчик обязан осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии с заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального строительства на основании договора подряда), проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований охраны труда, сохранности объектов культурного наследия. Подрядчик также обязан обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика или заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяемых строительных материалов.

6.Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документации после внесения  в нее соответствующих изменений.

7.Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение при модернизации жилых зданий осуществляется в соответствии с требованиями, предусмотренными в главе 3 Жилищного кодекса Российской Федерации, и требованиями градостроительного регламента.

 8.  Переустройство и перепланировка жилого помещения осуществляется в соответствии с требованиями, предусмотренными в главе 4 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Статья 22. Права использования земельных участков и объектов капитального строительства, возникшие до вступления в силу Правил

1.Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты органов местного самоуправления сельского поселения «Кажым» по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2.В случае, если в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации частично или полностью выполнены процедуры по выбору земельного участка для строительства (кроме жилищного строительства), решение о предоставлении земельного участка в аренду или собственность осуществляется на основании решения администрации сельского поселения «Кажым» о предварительном согласовании места размещения объекта.

3.Архитектурно-планировочные задания, выданные до введения в действие настоящих Правил являются действительными и при необходимости могут продлеваться Комиссией сельского поселения «Кажым», в этом случае получения разрешения на строительство подготовка градостроительного плана земельного участка не требуется.

4.Разрешения на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, выданные до вступления в силу настоящих Правил являются действующими.

5.Земельные участки и объекты капитального строительства, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются не соответствующими Правилам в случаях, когда они:

1)имеют вид или виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, установленных настоящими Правилами;

2)имеют вид или виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, установленных настоящими Правилами, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов, а также расположены в пределах красных линий, установленных утвержденными проектами планировке территорий для расширения существующих и прокладки новых улиц и проездов;

3)имеют размеры и параметры меньше (минимальная площадь земельных участков, отступы построек от красных линий, границ участка, соседних построек) или больше (высота и этажность построек, коэффициент использования территории земельного участка) значений, установленных настоящими Правилами применительно к соответствующим территориальным зонам.

      6.Решением главы администрации сельского поселения «Кажым» может быть придан статус несоответствия предприятиям и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижает стоимость этих объектов, а также создает угрозу здоровью и жизни людей.

      7. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства объектов и использования самовольно занятых земельных участков регулируются гражданским и земельным законодательством. 

 Статья 23.   Использование и строительные изменения объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам

        1. Земельные участки и объекты капитального строительства, указанные в пункте 5 статьи 22 Правил, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в Правила, могут использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами.

Исключение составляют те не соответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным требованиям безопасности и обязательным государственным нормативам объекты капитального строительства, существование и использование которых опасно для жизни или здоровья людей, а также для окружающей природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам в соответствии с законодательством может быть наложен запрет на продолжение их использования до приведения их в соответствие с Правилами.

       2. Реконструкция указанных в пункте 1 настоящей статьи объектов капитального
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов капитального строительства, указанных в пункте 3 настоящей статьи Правил. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности -экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами, строительными нормами и правилами.

        3. В границах жилой территориальной зоны (части жилой территориальной зоны), для которой градостроительным регламентом установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в связи с попаданием их в санитарно- защитную зону предприятий и объектов, допускается эксплуатация жилой застройки и выполнение текущего, капитального ремонта жилых зданий, их реконструкция при условии соблюдения предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

        В санитарно-защитных зонах в границах существующих жилых территориальных зон предусматривается размещение объектов, поименованных в условно разрешенных видах использования для таких зон, при условии проведения публичных слушаний в соответствии со статьей 12 настоящих Правил.

Администрация сельского поселения «Кажым» принимает решение, обязывающее предприятие провести в установленном порядке мероприятия по сокращению размера санитарно-защитной зоны от предприятия или объекта с целью снижения уровня воздействия предприятия, объекта на среду обитания человека.

4. Изменение видов разрешенного использования указанных в пункте 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

5. Несоответствующие объекты, расположенные в границах улиц, проездов и площадей, определенных красными линиями, могут отчуждаться в пользу органов местного самоуправления сельского поселения «Кажым» в порядке, установленном законодательством, и в соответствии со статьей 20 настоящих Правил.

 Статья 24. Действие Правил по отношению к документам территориального планирования и документации по планировке территории

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденные документы территориального планирования и документация по планировке территорий
сельского поселения «Кажым» применяются в части, не противоречащей Правилам.

2. Администрация сельского поселения «Кажым» после введения в действие настоящих Правил может принимать решения:

1)о приведении в соответствие с Правилами ранее утвержденной и нереализованной документации по планировке территории (проектов планировки территории, проектов межевания территории), путем внесения в части установленных Правилами градостроительных регламентов;

2)о разработке новой документации по планировке территории (проектов планировки территории, проектов межевания территории). 
Указанная документация может использоваться как основание для последующей подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения границ территориальных зон, списков видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства.

Статья 25. Внесение изменений в Правила

1.  Внесение изменений в Правила осуществляется в соответствии со статьями 31, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Основаниями для рассмотрения главой администрации сельского поселения «Кажым» вопроса о внесении изменений в настоящие Правила являются:

1)необходимость учета произошедших изменений в законодательстве Российской Федерации, Республики Коми, местных нормативных правовых актах. Одновременно с внесением в текстовую часть документа изменений, вносятся изменения в алгоритмы градостроительной подготовки земельных участков в различных условиях формирования, включенные в риложение ( внесение изменений в Приложение 2 осуществляется администрацией сельского поселения «Кажым» самостоятельно, проведение публичных слушаний не требуется);  
2)  несоответствие настоящих Правил генеральному плану сельского поселения «Кажым», схеме территориального планирования муниципального района;

3)  поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

      2.  Предложения о внесении изменений в настоящие Правила направляются в Комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Республики Коми в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) администрацией сельского поселения «Кажым» в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) администрацией сельского поселения «Кажым» в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории сельского поселения «Кажым»;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

        3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе сельского поселения «Кажым».

       4. Глава сельского поселения «Кажым» с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта изменения Правил или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

       5. Комиссия сельского поселения «Кажым» в пятидневный срок с даты принятия решения о подготовке проекта изменения Правил обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации. Сообщение о принятии такого решения может размещаться на официальном сайте сельского поселения «Кажым» или муниципального района «Кайгородский» в сети "Интернет" (при наличии сайта) по согласованию с администрацией района.

  6. Комиссия  сельского поселения «Кажым» в десятидневный срок осуществляет проверку проекта изменения Правил на соответствие требованиям технических регламентов, схеме территориального планирования Республики Коми и направляет проект изменения Правил главе сельского поселения «Кажым» или в случае обнаружения его несоответствия этим требованиям  -  на доработку.

      7. Глава сельского поселения «Кажым» при получении проекта изменения Правил от Комиссии сельского поселения «Кажым» принимает решение о проведении публичных слушаний по этому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

8.Процедура проведения публичных слушаний приведена в статье 12 настоящих Правил.
9. По итогам слушаний Комиссия осуществляет подготовку заключения о результатах публичных слушаний, которое вывешивается на специальном стенде в здании администрации сельского поселения «Кажым».

10.Не позднее чем через десять дней со дня окончания публичных слушаний Комиссия представляет главе сельского поселения «Кажым» проект изменения Правил, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

Глава сельского поселения «Кажым» в течение семи дней после представления ему проекта изменения Правил, протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение о направлении указанного проекта в представительный орган сельского поселения или о направлении его доработку с указанием даты повторного представления.

    11. Продолжительность публичных слушаний по проекту изменения Правил со дня оповещения жителей поселения о проведении слушаний до дня опубликования заключения о результатах слушаний составляет не менее двух и не более четырех месяцев.

    12.В случае, если внесение изменения в Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту изменения Правил правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий и сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой сельского поселения «Кажым» решения о проведении публичных слушаний по предложению о внесении изменения в Правила.

    13.Изменение Правил утверждается Комиссией. Обязательными приложениями к проекту изменения Правил являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

    14.Дума СП «Кажым» по результатам рассмотрения проекта изменения Правил и обязательных приложений к нему может утвердить изменение Правил или направить проект изменения Правил главе  сельского поселения «Кажым» на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

    15. Изменение Правил подлежит опубликованию в порядке, установленном для
официального опубликования муниципальных правовых актов, и может размещаться на официальном сайте сельского поселения «Кажым» или муниципального района «Кайгородский»  в сети «Интернет» по разрешению администрации муниципального района.
    16. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении изменения Правил в судебном порядке.
Статья 26. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Республики Коми, иными нормативными правовыми актами.
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