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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
 Статья 28.  Основные понятия о территориальных зонах 
 Настоящие Правила определяют местоположение и перечень территориальных зон, сформированных на территориях населенных пунктов пст Кажым» и пст Гуж исходя из общности признаков допустимого использования территорий. Территориальное зонирование населенных пунктов отражено на картах градостроительного зонирования (часть II «Карты градостроительного зонирования). К территориальным зонам установлены определенные требования, связанные с ограничениями использования, называемые градостроительными регламентами.
Решения по землепользованию и застройке части территории принимаются в соответствии с градостроительной документацией на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же зоне земельные участки, иные объекты недвижимости независимо от форм собственности. 

Исключения составляют транспортные и инженерно-технические коммуникации, в том числе автомобильные магистрали, улицы, дороги, проезды, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется. Использование территорий существующих и проектируемых автомобильных дорог, а также технических зон инженерных сооружений и других линейных объектов определяется их целевым назначением. Перечни объектов, разрешенных к размещению в границах отвода указанных территорий, определяются соответствующими нормативными правовыми актами, утверждаемыми в установленном порядке.

Границы зон отвечают требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только к одной из зон, выделенных на карте зонирования. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух (или более) зонах, выделенных на карте зонирования. Границы зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости.

Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в рассматриваемых зонах, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:
· основным градостроительным регламентам ст. 29-35 настоящих Правил;

· дополнительным градостроительным регламентам; 

· иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости (включая нормативные правовые акты и договоры об установлении публичных и частных сервитутов, иные документы).

Градостроительный регламент по видам разрешенного использования недвижимости включает:
- основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований, не могут быть запрещены;

- вспомогательные виды разрешенного использования, сопутствующие основным видам использования недвижимости, которые по отношению к последним являются вспомогательными; при отсутствии на земельном участке основного вида использования сопутствующий вид использования не считается разрешенным;

- виды использования недвижимости, которые могут быть разрешены при соблюдении определенных условий (условно разрешенные), для которых необходимо получение специальных согласований с проведением публичных слушаний в порядке статьи 12 настоящих Правил.

Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках настоящих Правил, являются неразрешенными для соответствующей зоны и не могут быть разрешены, в том числе по процедурам специальных согласований.
Для каждой зоны, выделенной на карте зонирования, устанавливаются несколько видов разрешенного использования недвижимости.
Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости имеют право в соответствии с законодательством по своему усмотрению выбирать и менять вид/виды использования недвижимости, разрешенные как основные и сопутствующие для соответствующих зон в следующем порядке.
В случаях, когда изменение одного вида разрешенного использования недвижимости на другой разрешенный вид использования связано с конструктивными преобразованиями построек, необходимо разрешение на строительство, предоставляемое в соответствии с требованиями законодательства.

В случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости не связано с конструктивными преобразованиями, собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости направляет уведомление о намерении изменить вид использования недвижимости в Комиссию по землепользованию и застройке, которая в порядке, установленном органом местного самоуправления, в установленный срок предоставляет заключение о возможности или невозможности реализации намерений заявителя без осуществления конструктивных преобразований.
Собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.

Собственник либо Арендатор земельного участка обеспечивают изменение разрешенного использования земельного участка путем внесения изменений в кадастровый план земельного участка.

В случае если собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на разрешенное по специальному согласованию (условно разрешенное), то применяются процедуры, по разработке, согласованию и проведению экспертиз проектной документации в соответствии с требованиями законодательства.

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой зоне, выделенной на карте зонирования.

Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализация, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим регламентам, что должно подтверждаться при согласовании проектной документации.

Инженерно-технические объекты, сооружения, подъезды и проезды, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (зон), расположение которых требует отдельного земельного участка, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований.
Перечень территориальных зон 
	Кодовое обозначение территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	ОД - 1
	Общественно-деловая зона

	ОД - 2
	Зона объектов образования, здравоохранения и социальной защиты детей

	ОД – 1П
	Перспективная общественно-деловая зона

	ОД – 2П
	Перспективная зона объектов образования, здравоохранения и социальной защиты детей

	
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	Ж - 1
	Зона малоэтажной жилой застройки  и блокированной жилой застройки усадебного типа

	Ж - 2
	Зона малоэтажной секционной жилой застройки

	Ж - 1П
	Зона перспективной жилой застройки усадебного типа

	Ж - 2П
	Зона перспективной малоэтажной секционной жилой застройки

	
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	ПК - 1П
	Зона перспективного размещения предприятий V класса вредности

	ПК - 2П
	Зона перспективного размещения предприятий IV класса вредности 

	ПК - 3П
	Зона перспективного размещения предприятий III класса вредности 

	П-Л-1
	Зона санитарно-защитных лесонасаждений

	
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	ИТИ-1
	Зона инженерных сооружений

	ИТИ-1П
	Зона перспективных инженерных сооружений

	И - 1
	Зона инженерно-коммунальной инфраструктуры

	
	ЛАНДШАФТНО-РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

	Р - 1
	Зона рекреационно-ланшафтных территорий

	Р – 2П
	Зона перспективных учреждений отдыха

	Р – 3П
	Зона перспективных парков, бульваров

	
	СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	С - 1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	С – 2П
	Зона перспективных сельскохозяйственных предприятий


 Статья 29. Общественно-деловые зоны

ОД -1. Общественно-деловая зона
Зона предназначена для размещения и функционирования  объектов  физической культуры и спорта, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания; коммерческой деятельности; кредитно-финансовых учреждений; юридических и общественных организаций; объектов связи; религиозных объектов; зданий органов управления, музеев.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-    гостиницы;

-    существующие индивидуальные жилые дома;

-    существующие малоэтажные блокированные жилые дома;

-    дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

-    аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники, амбулатории;

-    спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

-    бассейны;

-    спортклубы;

-    клубы (залы встреч и собраний);

-    компьютерные центры;

-    библиотеки;

-    архивы, информационные центры;

-    музеи, выставочные залы;
-     ритуальные и культовые учреждения;

-    танцзалы, дискотеки;

-    кинотеатры, видеосалоны;

-    театры, концертные залы;

-    магазины, торговые центры, выставки товаров;

-    кафе, закусочные, столовые, рестораны, бары;;

-    пошивочные ателье, 
-    ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

-    приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

-    офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

-    здания органов управления;

-    издательства и редакционные офисы;

-     банки, отделения банков;

-     суды, нотариальные конторы и иные юридические учреждения;

-     рекламные агентства;

-     почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

-     проектные и конструкторские бюро;

-      отдельно стоящие здания УВД, РОВД, участковые пункты милиции, ГИБДД, военные комиссариаты;

-       мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей.
Условно разрешенные виды  использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-     многоквартирные жилые дома  секционного типа;

-     индивидуальные жилые дома;

-     малоэтажные блокированные жилые дома;

-     интернаты;

-     общежития;

-     спортивные школы;

-     универсальные спортивные и развлекательные комплексы;

-     теле- и радиостудии;

-     объекты розничной торговли обслуживания: киоски, лоточная торговля и павильоны;

-     рынки открытые и закрытые;

-     бани;

-     прачечные;

-     ветеринарные лечебницы;

-     отопительные котельные, ТП;

-     наземные автостоянки закрытого и открытого типа на отдельных земельных участках;

-     общественные туалеты,

-      антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи,

--      парки, скверы.

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-     подземные и встроенные в здания гаражи;

-     парковки перед объектами здравоохранения, физкультуры и спорта, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, органов управления, кредитно - финансовых учреждений;

-     элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Параметры застройки и использования определяются в зависимости от специфики объекта.

 ОД – 2. Зона объектов образования, здравоохранения  и  социальной защиты детей

Зона предназначена для размещения и функционирования объектов учреждений социальной защиты детей, объектов образования.

 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-      детские сады;

-      школы;

-      высшие учебные заведения;

-      учреждения среднего специального и  профессионального образования;

-      учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские, мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

-      общежития, интернаты, гостиницы, дома приёма гостей;
-      лечебные и санаторные детские учреждения;
-      библиотеки, архивы;

-      информационные, компьютерные центры;

-      спортзалы, залы рекреации, бассейны; спортивные площадки, стадионы;

-      музеи, выставочные залы;

-      религиозные объекты;

-      аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи, консультативные поликлиники;

-      дома ребенка;

-      реабилитационные восстановительные центры;

.

Условно разрешенные виды  использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-      предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

-      общественные уборные;

-      киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

-      приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты бытового обслуживания;

-      магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м;

-      парковки, открытые автостоянки;

-      --      парки, скверы.

-  участковые пункты милиции.

Вспомогательные   виды   разрешенного   использования   земельных   участков   и объектов капитального строительства:

-      игровые площадки;

-      огороды, сады, теплицы;

-      хозяйственные постройки;

-      склады;

-      гаражи;

-      элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Параметры застройки и использования определяются в зависимости от специфики объекта.

ОД – 1П. Перспективная  общественно-деловая зона
Зона предназначена для перспективного размещения и функционирования  объектов физической культуры и спорта, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания; коммерческой деятельности; кредитно-финансовых учреждений; юридических и общественных организаций; объектов связи; религиозных объектов; зданий органов управления, музеев.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-    гостиницы;

-    существующие индивидуальные жилые дома;

-    существующие малоэтажные блокированные жилые дома;

-    дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

-    аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники, амбулатории;

-    спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

-    бассейны;

-    спортклубы;

-    клубы (залы встреч и собраний);

-    компьютерные центры;

-    библиотеки;

-    архивы, информационные центры;

-    музеи, выставочные залы;
-    ритуальные и культовые учреждения;

-    танцзалы, дискотеки;

-    кинотеатры, видеосалоны;

-    театры, концертные залы;

-    магазины, торговые центры, выставки товаров;

-    кафе, закусочные, столовые, рестораны, бары;;

-    пошивочные ателье, 
-    ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

-    приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

-    офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

-    здания органов управления;

-    издательства и редакционные офисы;

-     банки, отделения банков;

-     суды, нотариальные конторы и иные юридические учреждения;

-     рекламные агентства;

-     почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

-     проектные и конструкторские бюро;

-      отдельно стоящие здания УВД, РОВД, участковые пункты милиции, ГИБДД, военные комиссариаты.
Условно разрешенные виды  использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-     многоквартирные жилые дома  секционного типа;

-     индивидуальные жилые дома;

-     малоэтажные блокированные жилые дома;

-     интернаты;

-     общежития;

-     спортивные школы;

-     универсальные спортивные и развлекательные комплексы;

-     теле- и радиостудии;

-     объекты розничной торговли обслуживания: киоски, лоточная торговля и павильоны;

-     рынки открытые и закрытые;

-     бани;

-     прачечные;

-     ветеринарные лечебницы;

-     отопительные котельные, ТП;

-     наземные автостоянки закрытого и открытого типа на отдельных земельных участках;

-     общественные туалеты,

-      антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи,

--      парки, скверы.
 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-     подземные и встроенные в здания гаражи;

-     парковки перед объектами здравоохранения, физкультуры и спорта, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, органов управления, кредитно - финансовых учреждений;

-     элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Параметры застройки и использования определяются в зависимости от специфики объекта.

 ОД – 2П. Зона перспективных  объектов образования, здравоохранения  и  социальной защиты детей

Зона предназначена для размещения и функционирования перспективных объектов образования, здравоохранения и учреждений социальной защиты детей.

 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-      детские сады;

-      школы;

-      высшие учебные заведения;

-      учреждения среднего специального и  профессионального образования;

-      учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские, мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

-      общежития, интернаты, гостиницы;
-      лечебные и санаторные детские учреждения;
-      библиотеки, архивы;

-      информационные, компьютерные центры;

-      спортзалы, залы рекреации, бассейны; спортивные площадки, стадионы;

-      музеи, выставочные залы;

-      религиозные объекты;

-      аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи, консультативные поликлиники;

-      дома ребенка;

-      реабилитационные восстановительные центры;

.

Условно разрешенные виды  использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-      предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

-      общественные уборные;

-      киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

-      приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты бытового обслуживания;

-      магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м;

-      парковки, открытые автостоянки;

-      --      парки, скверы.

- участковые пункты милиции.

Вспомогательные   виды   разрешенного   использования   земельных   участков   и объектов капитального строительства:

-      игровые площадки;

-      огороды, сады, теплицы;

-      хозяйственные постройки;

-      склады;

-      гаражи;

-      элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Параметры застройки и использования определяются в зависимости от специфики объекта
 Статья 30. Жилые зоны

Ж-1. Зона малоэтажной жилой застройки усадебного типа
 Зона малоэтажной жилой застройки с приусадебными (приквартирными) участками  выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых микрорайонов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа и домов блокированного типа  с возможностью  ведения подсобного хозяйства, с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

 Основные виды разрешенного использования недвижимости:

-     отдельно стоящие одноквартирные жилые дома с приусадебными земельными участками при доме до 2000 кв.м. (включая площадь застройки) с возможностью содержания мелкого домашнего скота и птицы, с ведением ограниченного  подсобного хозяйства;

-     малоэтажные блокированные жилые дома (каждая блоксекция на одну квартиру) с количеством блоксекций не более десяти дома с приквартирными земельными участками при квартире до 2000 кв.м. (включая площадь застройки).

Условно разрешенные виды использования: 

 -     объекты или помещения предпринимательской деятельности;

-     многоквартирные секционные жилые дома высотой до 3 этажей;

-     детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

-     аптеки, пункты первой медицинской помощи;

-     спортплощадки,  тренажерные залы;

-     библиотечные, клубные здания;

-     магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 м2;

-     объекты розничной торговли и обслуживания: киоски, лоточная торговля и павильоны;

-     кафе, закусочные, столовые;

-     пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

 -     общественные резервуары для хранения воды;

-     противопожарные водоемы и резервуары;

-     коллективные овощехранилища и ледники;

-     парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

-     площадки для мусоросборников;

-     аллеи, скверы;
-     трансформаторные (ТП), котельные;

-     антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

 Вспомогательные виды разрешенного использования:

-     сады, огороды;

-     встроенный в жилой дом гараж не более чем на 2 легковые машины;

-     отдельно стоящий гараж не более чем на 2 легковые машины;

-     открытая стоянка на 2 автомашины;

-     строения для содержания домашних животных (коз, собак, кроликов, птицы и т.д.);

-     индивидуальные бани;

-     хозяйственные постройки (постройки для хранения инвентаря, топлива, кормов и других хозяйственных нужд);

-     строения для занятий индивидуальной трудовой (некоммерческой) деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);

-     теплицы;

-     оранжереи;

-     надворные туалеты;

-     индивидуальные колодцы, скважины для забора воды;

-     элементы благоустройства условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01 - 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

 1. Минимальная площадь приусадебного (приквартирного) земельного участка при доме (квартире):  600 м2 (включая площадь застройки).

2. Здания должены отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5м, от красной линии проездов – не менее чем на 3м. 
Допускается размещать жилой дом по красной линии в соответствии с принятой линией застройки для участков сложившейся застройки (в условиях реконструкции) на жилых улицах по местным традициям. 

3. Минимальное расстояние от границ землевладений до строений, между строениями:

3.1. От границ соседнего участка до:

основного строения – 3 м;

хозяйственных построек (бани, гаража и др.) – 1м.

3.2. От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений:

с учетом противопожарных требований;

в соответствии с санитарными правилами содержания населенных мест, на основе расчетов инсоляции и освещенности.

Примечания: 

1. Расстояние измеряется до наружных граней стен строений.

2. Допускается пристройка хозяйственного сарая, гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением санитарных и противопожарных норм, а также блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом требований региональных норм Республики Коми 

3.    Высота зданий.

Для всех основных строений: количество надземных этажей – до двух с возможностью использования дополнительно мансардного этажа: до конька скатной кровли - не более 11 м; для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли -не более 4 м.
4. Требования к ограждению земельных участков:

- характер ограждения и его высота (не более 2,0 м) должны быть единообразны, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц.

5. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения: расстояние от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям  должно быть не менее  6 м
6. Коэффициент использования территории земельного участка: для усадебных жилых домов – не более 0,67; для блокированных жилых домов – не более 0,8.
Ж –2. Зона секционной малоэтажной жилой застройки
 Зона секционной малоэтажной жилой застройки Ж-2 выделена для формирования жилых микрорайонов  средней плотности с размещением многоквартирных секционных жилых зданий малой этажности. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения. 
 Основные виды разрешенного использования недвижимости:

-    многоквартирные секционные жилые здания с количеством надземных этажей  до 3.
 Условно разрешенные виды использования: 

-    отдельно стоящие одноквартирные жилые дома с приусадебными земельными участками при доме (квартире) до 2000 кв.м. (включая площадь застройки) с возможностью содержания мелкого домашнего скота и птицы, с ведением ограниченного  подсобного хозяйства;

-    малоэтажные блокированные жилые дома (каждая блоксекция на одну квартиру);

-    учреждения и предприятия повседневного обслуживания из расчета обеспечения       жителей услугами первой необходимости: предприятия торговли и общественного питания, коммунально-бытового и культурного обслуживания населения (бытовые ремонтные мастерские по ремонту часов и обуви и т.п., парикмахерская, пошивочное ателье, иные объекты обслуживания);

-    детские дошкольные учреждения; 

-    помещения для организации досуга и физкультурно-оздоровительных занятий;

-    опорный пункт охраны порядка (участковые пункты милиции);

-    площадки внутриквартальные и единые для микрорайона: для игр детей, отдыха взрослого населения, для занятий физкультурой;

-    аптеки, пункты первой медицинской помощи;

-    отделения связи и филиалы сберегательного банка; 

-    административно-хозяйственные учреждения;

-    гостиницы; общежития;
-    общественные здания административного назначения;

-    объекты мелкорозничной торговой сети: павильоны, киоски, палатки, передвижные средства и сооружения сезонного использования; 

-    общественные уборные;

-    объекты культуры (клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы, кинотеатры, библиотеки); 

-    жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

-    ритуальные и культовые учреждения;

-    рынки, ярмарки;
 -    надворные туалеты;

-     площадки для выгула собак;

-     противопожарные водоемы и резервуары;

-     площадки для мусоросборников.
 Вспомогательные виды разрешенного использования:

-    открытые гостевые автостоянки (парковки) для временного хранения легковых автомобилей и других автотранспортных средств;

-    котельные, трансформаторы (ТП);

-    сады, огороды;

-    встроенный в жилой дом гараж не более чем на 2 легковые машины;

-    отдельно стоящий гараж не более чем на 2 легковые машины;

-    открытая стоянка на 1 автомашину;

-    строения для содержания домашних животных (коз, собак, кроликов, птицы и т.д.);

-    индивидуальные бани;

-    хозяйственные постройки (постройки для хранения инвентаря, топлива, кормов и других хозяйственных нужд);

-    строения для занятий индивидуальной трудовой (некоммерческой) деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);

-    теплицы;

-    оранжереи;

-    индивидуальные колодцы, скважины для забора воды;

-    элементы благоустройства условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01 - 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  

1. Минимальная площадь участка многоквартирного секционного жилого здания (включая площадь застройки) принимается из расчета  26,0 м2 на человека в проектируемой застройке при этажности в до 3 этажей. 

2. Жилые здания с квартирами на первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красной линии улиц – не менее 3 м, (если иное не определено линией регулирования застройки проектом планировки территории).

Допускается размещать по красной линии жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а в условиях реконструкции сложившейся застройки на жилых улицах – жилые здания с квартирами в первых этажах.

3. Встроенные и встроенно-пристроенные предприятия обслуживания размещаются в первых этажах при условии, что загрузку помещений общественного назначения следует выполнять с торцов жилых зданий, не имеющих окон; из подземных туннелей; со стороны улиц при наличии специальных загрузочных помещений.

4. Высота зданий: для всех основных строений количество надземных этажей - до трех этажей и высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 15 м; до конька скатной кровли - не более 20 м; для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли -не более 4 м.

5. Требования к ограждению земельных участков:

 высота ограждения участка многоквартирного жилого дома секционного типа – не более 1.2 м.

6. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения:

 при размещении многоквартирных жилых домов секционного типа рекомендуется принимать бытовые расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой два-три этажа  - не менее 15 метров, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.Указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности, если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно. 

7. Коэффициент использования территории земельного участка -  не более 0,7.

Ж-1П. Зона перспективной малоэтажной жилой застройки усадебного типа

 Зона перспективной малоэтажной жилой застройки с приусадебными (приквартирными) участками  выделена для обеспечения правовых условий формирования новых жилых микрорайонов и кварталов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа и домов блокированного типа  с возможностью  ведения подсобного хозяйства, с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

 Основные виды разрешенного использования недвижимости:

-     отдельно стоящие одноквартирные жилые дома с приусадебными земельными участками при доме до 2000 кв.м. (включая площадь застройки) с возможностью содержания мелкого домашнего скота и птицы, с ведением ограниченного  подсобного хозяйства;

-     малоэтажные блокированные жилые дома (каждая блоксекция на одну квартиру) с количеством блоксекций не более десяти дома с приквартирными земельными участками при квартире до 2000 кв.м. (включая площадь застройки).

Условно разрешенные виды использования: 

 -     объекты или помещения предпринимательской деятельности;

-     многоквартирные секционные жилые дома высотой до 3 этажей;

-     детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

-     аптеки, пункты первой медицинской помощи;

-     спортплощадки,  тренажерные залы;

-     библиотечные, клубные здания;

-     магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 м2;

-     объекты розничной торговли и обслуживания: киоски, лоточная торговля и павильоны;

-     кафе, закусочные, столовые;

-     пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

 -     общественные резервуары для хранения воды;

-     противопожарные водоемы и резервуары;

-     коллективные овощехранилища и ледники;

-     парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

-     площадки для мусоросборников;

-     аллеи, скверы;
-     трансформаторные (ТП), котельные;

-     антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

 Вспомогательные виды разрешенного использования:

-     сады, огороды;

-     встроенный в жилой дом гараж не более чем на 2 легковые машины;

-     отдельно стоящий гараж не более чем на 2 легковые машины;

-     открытая стоянка на 2 автомашины;

-     строения для содержания домашних животных (коз, собак, кроликов, птицы и т.д.);

-     индивидуальные бани;

-     хозяйственные постройки (постройки для хранения инвентаря, топлива, кормов и других хозяйственных нужд);

-     строения для занятий индивидуальной трудовой (некоммерческой) деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);

-     теплицы;

-     оранжереи;

-     надворные туалеты;

-     индивидуальные колодцы, скважины для забора воды;

-     элементы благоустройства условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01 - 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

 1. Минимальная площадь приусадебного (приквартирного) земельного участка при доме (квартире):  600 м2 (включая площадь застройки).

2. Здания должены отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5м, от красной линии проездов – не менее чем на 3м. 
Допускается размещать жилой дом по красной линии в соответствии с принятой линией застройки для участков сложившейся застройки (в условиях реконструкции) на жилых улицах по местным традициям. 

3. Минимальное расстояние от границ землевладений до строений, между строениями:

3.1. От границ соседнего участка до:

основного строения – 3 м;

хозяйственных построек (бани, гаража и др.) – 1м.

3.2. От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений:

с учетом противопожарных требований;

в соответствии с санитарными правилами содержания населенных мест, на основе расчетов инсоляции и освещенности.

Примечания: 

1. Расстояние измеряется до наружных граней стен строений.

2. Допускается пристройка хозяйственного сарая, гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением санитарных и противопожарных норм, а также блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом требований региональных норм Республики Коми 

3.    Высота зданий.

Для всех основных строений: количество надземных этажей – до двух с возможностью использования дополнительно мансардного этажа: до конька скатной кровли - не более 11 м; для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли -не более 4 м.
4. Требования к ограждению земельных участков:

- характер ограждения и его высота (не более 2,0 м) должны быть единообразны, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц.

5. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения: расстояние от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям  должно быть не менее  6 м
6. Коэффициент использования территории земельного участка: для усадебных жилых домов – не более 0,67; для блокированных жилых домов – не более 0,8.

Ж –2П. Зона перспективной секционной малоэтажной жилой застройки

 Зона перспективной секционной малоэтажной жилой застройки Ж-2П  выделена для формирования новых жилых микрорайонов и кварталов средней плотности с размещением многоквартирных секционных жилых зданий малой этажности. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения. 
 Основные виды разрешенного использования недвижимости:

-    многоквартирные секционные жилые здания с количеством надземных этажей  до 3.
 Условно разрешенные виды использования: 

-    отдельно стоящие одноквартирные жилые дома с приусадебными земельными участками при доме (квартире) до 2000 кв.м. (включая площадь застройки) с возможностью содержания мелкого домашнего скота и птицы, с ведением ограниченного  подсобного хозяйства;

-    малоэтажные блокированные жилые дома (каждая блоксекция на одну квартиру);

-    учреждения и предприятия повседневного обслуживания из расчета обеспечения       жителей услугами первой необходимости: предприятия торговли и общественного питания, коммунально-бытового и культурного обслуживания населения (бытовые ремонтные мастерские по ремонту часов и обуви и т.п., парикмахерская, пошивочное ателье, иные объекты обслуживания);

-    детские дошкольные учреждения; 

-    помещения для организации досуга и физкультурно-оздоровительных занятий;

-    опорный пункт охраны порядка (участковые пункты милиции);

-    площадки внутриквартальные и единые для микрорайона: для игр детей, отдыха взрослого населения, для занятий физкультурой;

-    аптеки, пункты первой медицинской помощи;

-    отделения связи и филиалы сберегательного банка; 

-    административно-хозяйственные учреждения;

-    гостиницы; общежития;

-    общественные здания административного назначения;

-    объекты мелкорозничной торговой сети: павильоны, киоски, палатки, передвижные средства и сооружения сезонного использования; 

-    общественные уборные;

-    объекты культуры (клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы, кинотеатры, библиотеки); 

-    жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

-    ритуальные и культовые учреждения;

-    рынки, ярмарки;
 -    надворные туалеты;

-     площадки для выгула собак;

-     противопожарные водоемы и резервуары;

-     площадки для мусоросборников.
 Вспомогательные виды разрешенного использования:

-    открытые гостевые автостоянки (парковки) для временного хранения легковых автомобилей и других автотранспортных средств;

-    котельные, трансформаторы (ТП);

-    сады, огороды;

-    встроенный в жилой дом гараж не более чем на 2 легковые машины;

-    отдельно стоящий гараж не более чем на 2 легковые машины;

-    открытая стоянка на 1 автомашину;

-    строения для содержания домашних животных (коз, собак, кроликов, птицы и т.д.);

-    индивидуальные бани;

-    хозяйственные постройки (постройки для хранения инвентаря, топлива, кормов и других хозяйственных нужд);

-    строения для занятий индивидуальной трудовой (некоммерческой) деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);

-    теплицы;

-    оранжереи;

-    индивидуальные колодцы, скважины для забора воды;

-    элементы благоустройства условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01 - 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  

1. Минимальная площадь участка многоквартирного секционного жилого здания (включая площадь застройки) принимается из расчета  26,0 м2 на человека в проектируемой застройке при этажности в до 3 этажей. 

2. Жилые здания с квартирами на первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красной линии улиц – не менее 3 м, (если иное не определено линией регулирования застройки проектом планировки территории).

Допускается размещать по красной линии жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а в условиях реконструкции сложившейся застройки на жилых улицах – жилые здания с квартирами в первых этажах.

3. Встроенные и встроенно-пристроенные предприятия обслуживания размещаются в первых этажах при условии, что загрузку помещений общественного назначения следует выполнять с торцов жилых зданий, не имеющих окон; из подземных туннелей; со стороны улиц при наличии специальных загрузочных помещений.

4. Высота зданий: для всех основных строений количество надземных этажей - до трех этажей и высота от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 15 м; до конька скатной кровли - не более 20 м; для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли -не более 4 м.

5. Требования к ограждению земельных участков:

 высота ограждения участка многоквартирного жилого дома секционного типа – не более 1.2 м.

6. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения:

 при размещении многоквартирных жилых домов секционного типа рекомендуется принимать бытовые расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой два-три этажа  - не менее 15 метров, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.Указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности, если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно. 

7. Коэффициент использования территории земельного участка -  не более 0,7.

 Вспомогательные виды разрешенного использования:

-    открытые стоянки для временного хранения (парковки) легковых автомобилей и других транспортных средств;

-    котельные, трансформаторы (ТП);

-    открытые или отдельно стоящие закрытого типа, встроенные (пристроенные) автостоянки (гаражи), предназначенные для постоянного хранения (стоянки) автомобилей владельцев

-    хозяйственные дворовые постройки (постройки для содержания мелкого скота и птицы, хранения кормов, сараи для хранения уборочного инвентаря, твердого топлива и других хозяйственных нужд, парники, теплицы, оранжереи, индивидуальные бани, надворные уборные и др.);

-    садоводство, цветоводство, огородничество;

-    хозяйственные площадки для мусоросборников (допускается устройство общих площадок для мусорных контейнеров,  обслуживающих смежные участки по согласованию с их владельцами).
 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Параметры застройки и использования определяются в зависимости от специфики объекта.
 Статья 31. Производственные   зоны

П -1П. Зона перспективных предприятий V класса вредности
Зона предназначена для перспективного размещения и функционирования промышленных предприятий, производственных баз коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, складских объектов, имеющих V класс вредности по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-    предприятия и производства V класса вредности;

-    производственные базы коммунальных предприятий;

-    производственные базы предприятий торговли;

-    объекты дорожного сервиса V класса вредности; мотели;

-    склады V класса вредности.

-    нежилые здания для дежурного аварийного персонала и охраны предприятия;

-    сооружения инженерного оборудования предприятий;

-    наземные автостоянки закрытого и открытого типа;

-    отопительные котельные;

-    автостанции;

-    пожарные депо.

 

Условно   разрешенные   виды   использования   земельных  участков   и   объектов капитального строительства:

-    магазины;

-    прачечные;

-    площадки и сооружения для временного промежуточного хранения отходов производства V класса вредности перед отправкой на утилизацию или захоронение. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-    сооружения транспорта и инженерного оборудования предприятий и производств;

-    складские здания;

-    открытые площадки складирования;

-    объекты, связанные с обслуживанием предприятия:

-    административные и бытовые здания;

-    проектные и конструкторские бюро;

-    научно-исследовательские лаборатории;

-    предприятия общественного питания (столовые, буфеты);

-    пункты первой медицинской помощи; 

-    открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;

-    подземные и встроенные в здания гаражи;

-      площадки для пожарных  водоемов;

-     площадки для мусоросборников;

-    элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Параметры застройки и использования определяются в зависимости от специфики и технологии производства предприятия.
П -2П. Зона перспективных предприятий IV класса вредности

 

Зона предназначена для перспективного размещения и функционирования промышленных предприятий, предприятий дорожной службы, транспорта и связи, производственных баз строительных организаций, предприятий коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, имеющих IV класс вредности по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- предприятия и производства IV класса вредности:

1) предприятия и производства машиностроения и металлообработки;

2) предприятия и производства деревообрабатывающей промышленности;

3) предприятия и производства легкой промышленности;

4) предприятия и производства пищевой промышленности;

5) предприятия топливной промышленности;

6) предприятия энергетики;

7) предприятия промышленности строительных материалов и стройиндустрии;

8) предприятия дорожной службы;

9) предприятия транспорта;

10) предприятия связи;

11) производственные базы строительных организаций;

12) производственные базы коммунальных предприятий;

13) производственные базы предприятий торговли;

-    объекты дорожного сервиса IV класса вредности; 

-    предприятия и производства V класса вредности.

 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-    магазины;

-    прачечные;

-    автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта;

-    станции технического обслуживания легковых и грузовых автомобилей;

-    площадки и сооружения для временного промежуточного хранения отходов производства IV и V классов вредности перед отправкой на утилизацию или захоронение.

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-    производственные здания предприятий;

-    сооружения транспорта и инженерного оборудования предприятий и производств;

-    складские здания;

-    открытые площадки складирования;

-    объекты, связанные с обслуживанием предприятия:

-    административные и бытовые здания;

-    проектные и конструкторские бюро;

-    научно-исследовательские лаборатории;

-    предприятия общественного питания (столовые, буфеты);

-    пункты первой медицинской помощи;

-    пожарное депо;

-    зеленые насаждения специального назначения;

-    открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;
-      площадки для пожарных  водоемов.
-    площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

-     площадки для мусоросборников.

 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Параметры застройки и использования определяются в зависимости от специфики и технологии производства предприятия.
 
П-3П. Зона перспективного размещения  предприятий I I I класса вредности

 

Зона предназначена для перспективного размещения и функционирования промышленных предприятий, предприятий дорожной службы, транспорта и связи, производственных баз строительных организаций, предприятий коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, имеющих класс вредности не выше III-го  по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-    предприятия и производства I I I класса вредности:

1) предприятия  производства пищевой промышленности;

2) предприятия и производства легкой промышленности;

3) предприятия и производства деревообрабатывающей промышленности;

4) предприятия топливной промышленности;

5) производственные базы предприятий торговли;

6) предприятия энергетики;

7) предприятия транспорта;

8) предприятия связи;
9) свалка ТБО.
-    объекты IV и V класса вредности; 

 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-    магазины;

-    прачечные;

-    автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта;

-    станции технического обслуживания легковых и грузовых автомобилей;
 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-    производственные здания предприятий;

-    сооружения транспорта и инженерного оборудования предприятий и производств;

-    складские здания;

-    открытые площадки складирования;

-    объекты, связанные с обслуживанием предприятия:

-    административные и бытовые здания;

-    проектные и конструкторские бюро;

-    научно-исследовательские лаборатории;

-    предприятия общественного питания (столовые, буфеты);

-    пункты первой медицинской помощи;

-    пожарное депо;

-    зеленые насаждения специального назначения;

-    открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;

-    площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

-      площадки для пожарных  водоемов.
-     площадки для мусоросборников.

 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Параметры застройки и использования определяются в зависимости от специфики и технологии производства предприятия.

 П-Л1. Зона санитарно-защитных лесонасаждений
Зона предназначена для размещения зеленых насаждений (участков естественного ландшафта, искусственно посаженных лесополос) располагающихся в санитарно-защитных зонах предприятий различных категорий вредности. Предполагает возможность размещения объектов с более низкой степенью вредности при условии совместимости и поглащения СЗЗ этих объектов в первичной СЗЗ более вредного предприятия. При размещении объектов необходимо соблюдение обязательного процента озеленения территории СЗЗ и наличие  нормативной санитарно-защитной лесополосы из древесных растений.
 

Статья 32. Зона инженерной и транспортной инфраструктуры

Т-1. Зона внешнего и внутреннего автомобильного транспорта

Зона Т-1 выделены для обеспечения правовых условий использования и формирования коридоров автомобильного транспорта в границах красных линий улиц и дорог. Разрешается размещение сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией автомобильного транспорта. 

Основные  разрешенные  виды  использования:

· размещение автомобильных дорог, их конструктивных элементов, 

· зеленые насаждения

· подземные коммуникации

· объекты, связанные с эксплуатацией и обслуживанием дорог 

Условно  разрешенные  виды  использования:

· виды  использования, не в полной мере отвечающие  требованиям  эксплуатации автодорог.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автобусные остановки, в том числе совмещенные с торговыми павильонами;

· надземные коммуникации и инженерные сооружения

· открытые автомобильные стоянки.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Для зоны  Т-1 параметры застройки  определяются в зависимости от специфики и технических регламентов использования территории зоны. 

И – 1.  Зона инженерно-коммунальной инфраструктуры

 Зона выделена для обеспечения правовых условий использования участков очистными сооружениями, насосными станциями, электроподстанциями, станциями аэрации. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников водоснабжения, очистных сооружений по согласованию.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

-    водозаборные сооружения;

-    котельные;

-    метеостанции;

-    канализационные очистные сооружения;

-    электроподстанции;

-    насосные станции;

-    газораспределительные станции.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-    магазины;

-    прачечные;
- -    здания гаражей, овощных кладовок;
-    станции технического обслуживания легковых автомобилей.

 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-    сооружения транспорта и инженерного оборудования предприятий;

-    складские здания;

-    открытые площадки складирования;

-    объекты, связанные с обслуживанием предприятия:

-    административные и бытовые здания;

-    предприятия общественного питания (столовые, буфеты);

-    пункты первой медицинской помощи;
-      площадки для пожарных  водоемов;
-    зеленые насаждения специального назначения;

-    открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;
-     площадки для мусоросборников.
 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

Параметры застройки и использования определяются в зависимости от специфики и технологии производства предприятия.
Виды запрещенного использования:

- проведение авиационно-химических работ;

- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

- складирование навоза и мусора.

 Статья 33. Рекреационные зоны

Р-1. Зона рекреационно-ландшафтных территорий
Зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.

 Основные виды разрешенного использования недвижимости:

-     лесные массивы, луга;

-     лесопарки, лугопарки;

-     прогулочные аллеи;

-     питомники, дендрарии для выращивания растений;

-     песчаные пляжи, территории естественного каменистого ланшафта.
 

Условно разрешенные виды использования:

-     лагеря и базы отдыха;

-     детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

-     спортплощадки, игровые площадки;

-     места для пикников;

-     сенокосы;

-     некапитальные вспомогательные строения и сооружения для отдыха;

-     киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

-     предприятия общественного питания (кафе, рестораны);
-    летние театры и эстрады;

-     пункты оказания первой медицинской помощи;

-     общественные уборные;

-    водозаборные сооружения;

-    водопроводные очистные сооружения;

-    аэрологические станции;

-    метеостанции;

-    насосные станции.

-     объекты пожарной охраны;

-     религиозные объекты;

-     площадки для выгула собак;

-     сооружения связи, радиовещания и телевидения.

 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-     элементы   дизайна,   скульптурные    композиции,    объекты    декоративно-
   монументального искусства, малые архитектурные формы;

-      парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

-        площадки для мусоросборников.
 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  

Параметры использования территории:

-      зеленые насаждения, открытые луговые пространства, водоемы – 93-97%,

-      дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые сооружения – 2-5%, 
Р-2П. Зона перспективных учреждений отдыха

Зона предназначена  для размещения и функционирования объектов инфраструктуры туризма, для расположения учреждений по организации отдыха и оздоровления населения.

Основные  виды  разрешенного  использования  земельных  участков  и  объектов капитального строительства:

-   дома отдыха;
-     тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;

-     спортклубы; 

-    санатории и профилактории;

-    туристические базы, кемпинги, мотели; 
-      пункты оказания первой медицинской помощи;

-      поликлиники;

-      аптеки;

-      диагностические центры;

-      учреждения социального обслуживания населения;

-      интернаты для престарелых и инвалидов;

-      спортплощадки, спортзалы, залы рекреации, бассейны;

-      реабилитационные восстановительные центры;

-       пункты общественного питания: кафе, бары, столовые, рестораны;

-      открытые концертные площадки, летние театры и эстрады;
-      кинотеатры, клубы.
 Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-      антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи; 

-      зеленые насаждения;

-      киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли.
  Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-      отдельно стоящие гаражи или встроенные в здания стоянки автомобилей;

-      учреждения и предприятия связи, предназначенные для непосредственного обслуживания населения (отделения связи, почтовые отделения, междугородний переговорный пункт и прочие);

-     ЦТП, ТП, РП;

-     хозяйственные постройки; 

-     парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования, открытые автостоянки;
-   -     площадки для мусоросборников;
-      площадки для пожарных  водоемов;
-     элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»

 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Параметры застройки и использования определяются в зависимости от специфики объекта.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  

Параметры использования территории:

-    зеленые насаждения – 50-70%,

-    аллеи и дороги – 10-15%,

-    площадки – 8-35%

-    сооружения – 5-7%.    
Статья 34. Сельскохозяйственные зоны

 

С - 1. Зона ограниченого сельскохозяйственного использования 

 

Зона СХ-1 предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 Основные виды разрешенного использования недвижимости:

-     сенокосы;

-     поля и участки для выращивания сельхозпродукции;

-     луга;
-     подсобные хозяйства.
 Условно разрешенные виды использования:

-    оранжереи, теплицы, парники.
-    киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

-    площадки для выгула собак;

-    сооружения связи, радиовещания и телевидения;

-     некапитальные строения для кафе и закусочных;

.

 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-    сараи, погреба;

-    артезианские скважины;

-    навесы;

-   -     площадки для мусоросборников.
 Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  

Параметры застройки устанавливаются в соответствии со спецификой использования территории.
 

С – 2П.  Зона перспективных сельскохозяйственных предприятий
 

Зона предназначена для выращивания сельхозпродукции и размещения предприятий сельскохозяйственной индустрии с категорией вредности не выше пятой (СЗЗ -50 м) 
 Основные виды разрешенного использования недвижимости:

-    оранжереи, теплицы, парники.
-    здания и сооружения рыболовного хозяйства с СЗЗ не более 50 м

 -  пашни, сенокосы;

-     поля и участки для выращивания сельхозпродукции;

-      луга, пастбища;

-      хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 50 голов;

-      подсобные хозяйства;

-      здания, строения, сооружения, необходимые для функционирования сельскохозяйственных предприятий;

-       лесозащитные полосы.

  Условно разрешенные виды использования:

-    киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

-    площадки для выгула собак;

-    сооружения связи, радиовещания и телевидения;

-     некапитальные строения для кафе и закусочных;

 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-    сараи, погреба;

-    артезианские скважины;

-    навесы;

-   -     площадки для мусоросборников;

-      пожарные  водоемы и резервуары.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  

Параметры застройки устанавливаются в соответствии со спецификой использования территории.

Статья 35.  Зоны культовых объектов и сооружений

К -1. Зона культовых объектов и сооружений
Зона предназначена для размещения и функционирования  комплексов зданий и сооружений  различных религиозных конфессий. Зона выделена для закрепления юридических прав использования территорий исключительно для данных объектов с учетом исторических корней.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-    гостиницы;

-    храмы, часовни;

-   мечети, 

-  костелы;

-    прихрамные домовые постройки;

-    библиотеки;

-    архивы, информационные центры;

-    музеи, выставочные залы;
-     ритуальные учреждения;

-    магазины культовых товаров, 

Условно разрешенные виды  использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-     объекты розничной торговли обслуживания: киоски, лоточная торговля и павильоны;

-     общественные туалеты,

--      парки, скверы;

-   пункты общественного питания.
 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-     парковки, 

- небольшие котельные;

- автономные артезианские скважины;

-хозяйственные постройки.

-     элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Параметры застройки и использования определяются в зависимости от месторасположения.

Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли -не более 3,5 м., для скатной кровли – не более 4,5 м.
Статья 36. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон с особыми условиями использования территории по экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям

На территории сельского поселения установлены следующие зоны с особыми условиями использования территорий, применительно к которым градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации:

-  водоохранная зона (ВО);

-  прибрежная защитная полоса (ЗП);

-  береговая полоса (Б);

-  зона санитарной охраны источников водоснабжения  (ЗСО);

- санитарно-защитная зона от источников загрязнения (СЗЗ).

1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на картах настоящих Правил, определяется:

- градостроительными регламентами, применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте настоящих Правил, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

-  ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки и объекты капитального строительства, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются несоответствующими настоящим Правилам.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах, установлены в соответствии со следующими нормативными правовыми актами:

– Водным кодексом Российской Федерации от 03.06.2006 г.;

– Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 г.;

– Федеральным законом от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

– Федеральным законом от 30.03.99 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

– Федеральным законом от 04.05.99 г. № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха»;

– СанПиН  2.1.4.1110-02  «Зоны  санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция).

4. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:

– виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция. «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»,

– условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе новой редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенные в границах санитарно-защитных зон:

-       объекты для проживания людей;

-       коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

-       предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств или лекарственных форм;

-        склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

-        предприятия пищевых отраслей промышленности;

-        оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

-        комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

-        спортивные сооружения общего пользования;

-        парки;

-        образовательные и детские учреждения;

-        лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Условно-разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами:

-        озеленение и благоустройство территорий;

-        сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

-        предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство, при соблюдении требования непревышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ при суммарной учете;

-        пожарные депо;

-        бани;

-        прачечные;

-        объекты торговли и общественного питания;

-        мотели;

-        гаражи и площадки для хранения общественного и индивидуального транспорта;

-        автозаправочные станции;

-        связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторское бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

-        нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий;

-        помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

-        местные и транзитные коммуникации;

-        ЛЭП и электроподстанции;

-        нефте- и газопроводы;

-        артезианские скважины для технического водоснабжения;

-        водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

-        канализационные насосные станции;

-        сооружения оборотного водоснабжения;

-        питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны;

-        новые пищевые объекты в СЗЗ предприятий пищевой промышленности при исключении взаимного негативного влияния.

Для действующих предприятий и объектов, размеры санитарно-защитной зоны которых не соответствуют требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, администрацией предприятий должны составляться планы мероприятий по организации санитарно-защитной зоны, которые согласовываются центром государственной санитарно-эпидемиологической службы.

Размеры санитарно-защитной зоны могут быть уменьшены при:

-        объективном доказательстве стабильного достижения техногенного воздействия на
границе санитарно-защитной зоны и за ее пределами в рамках и ниже нормативных
требований по материалам систематических (не менее чем годовых) лабораторных
наблюдений за состоянием загрязнения воздушной среды;

-        подтверждении замерами снижения уровней шума и других физических факторов в пределах жилой застройки ниже гигиенических нормативов;

-        уменьшении   мощности,   изменении   состава,   перепрофилировании   предприятия   и связанным с этим изменением класса вредности.

Не допускается сокращение  величины санитарно-защитной  зоны для действующих предприятий на основании данных, полученных только расчетным путем.

Размеры санитарно-защитной зоны могут быть изменены для предприятий IV и V классов вредности по решению Главного государственного санитарного врача Кировской области или его заместителя.

Для вновь строящихся и реконструируемых предприятий и  объектов должна быть разработана проектная документация по обоснованию размеров санитарно-защитной зоны.

Водоохранная зона (ВО)
 Водоохранные зоны выделяются в целях:

-        предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

-        предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водного объекта;

-        сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира. 

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек и иных водных объектов,  устанавливаются:

-        виды запрещенного использования;

-        условно-разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами.

В соответствии со ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации в границах водоохранных зон запрещаются:

-        использование сточных вод для удобрения почв;

-        размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

-        осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

-        движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Строительство и реконструкция зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов, а также работ по добыче полезных ископаемых, землеройных и других работ проводятся с согласования с бассейновыми и другими территориальными органами управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации.

На расположенных в пределах водоохранных зон приусадебных, дачных, садово-огородных участках должны соблюдаться правила их использования, исключающие загрязнения, засорения и истощение водных объектов. 
Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров. (ст.65 Водный кодекс Российской Федерации).

Водоохранные зоны установлены:

- от ручья и прудов– 50м и 100 м ;

- от артезианских скважин – 50м.

В соответствии со ст.27. Водного кодекса Российской Федерации органами местного самоуправления устанавливаются правила использования водных объектов и осуществляются меры по охране таких объектов.

Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

Прибрежная защитная полоса (ЗП)
Прибрежная защитная полоса – часть водоохранной зоны, территория которой непосредственно примыкает к водному объекту.

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса. 
На территориях населенных пунктов при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.
В соответствии с частью 17 ст. 65 Водного кодекса РФ в границах прибрежных защитных полос запрещаются:
1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

5) распашка земель; 

6) размещение отвалов размываемых грунтов;

7) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, «ванн».

В соответствии с Положением о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденным Постановлением Правительства РФ  от 23.11.1996 №1404:

Участки земель в пределах прибрежных защитных полос предоставляются для размещения объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензий на водопользование, в которых устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима.

Прибрежные защитные полосы, как правило, должны быть заняты древесно - кустарниковой растительностью или залужены.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

В соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации в границах прибрежной защитной полосы вдоль береговой линии устанавливается береговая полоса, предназначенная для общего пользования. 

В соответствии с п.2 ч.4 ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации на земельные участки, расположенные в границах территорий общего пользования, действие градостроительного регламента не распространяется.

В соответствии с п.8 ст.27 Земельного кодекса Российской Федерации приватизация земельных участков в пределах береговой полосы запрещается.

Береговая полоса (Б)
Береговая линия (граница водного объекта) определяется для: реки, ручья, канала, озера, обводненного карьера - по среднемноголетнему уровню вод в период, когда они не покрыты льдом; пруда, водохранилища - по нормальному подпорному уровню воды (п.4 ст.5 Водный кодекс Российской Федерации).
Береговая полоса - полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования, предназначенная для общего пользования.

Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров. (ст.6 Водный кодекс Российской Федерации)

Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств. (ст.8 Водный кодекс Российской Федерации).
Зона санитарной охраны источников водоснабжения (ЗСО)
В соответствии с СанПиН 2.1.4.1175-02, утвержденным Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации «О введении в действие санитарных правил СанПиН 2.1.4.1175-02».

1) "Санитарные правила и нормы" устанавливают гигиенические требования к качеству воды источников нецентрализованного водоснабжения, к выбору места расположения, оборудованию и содержанию водозаборных сооружений и прилегающей к ним территории.

2) Нецентрализованным водоснабжением является использование для питьевых и хозяйственных нужд населения воды подземных источников, забираемой с помощью различных сооружений и устройств, открытых для общего пользования или находящихся в индивидуальном пользовании, без подачи ее к месту расходования.

3) Источниками нецентрализованного водоснабжения являются подземные воды, захват которых осуществляется путем устройства и специального оборудования водозаборных сооружений (шахтные и трубчатые колодцы, каптажи родников) общего и индивидуального пользования.

4) "Санитарные правила и нормы" являются обязательными для соблюдения юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами.
В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения, водозаборы подземных вод должны располагаться вне территории промышленных предприятий и жилой застройки. Расположение на территории промышленного предприятия или жилой застройки возможно при надлежащем обосновании. Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водозабора - при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м - при использовании недостаточно защищенных подземных вод.

Граница первого пояса ЗСО группы подземных водозаборов должна находиться на расстоянии не менее 30 и 50 м от крайних скважин.

Для водозаборов из защищенных подземных вод, расположенных на территории объекта, исключающего возможность загрязнения почвы и подземных вод, размеры первого пояса ЗСО допускается сокращать при условии гидрогеологического обоснования по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.
Санитарно-защитная зона от источников загрязнения (СЗЗ)
В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, утвержденным Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации  «О введении в действие новой редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03» от 10 апреля 2008 г. N 25, не допускается размещение в санитарно-защитной зоне: 

1). Жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

2). В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства: 

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

Автомагистраль, расположенная в санитарно-защитной зоне промышленного объекта и производства или прилегающая к санитарно-защитной зоне, не входит в ее размер, а выбросы автомагистрали учитываются в фоновом загрязнении при обосновании размера санитарно-защитной зоны.

Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны. 
ЧАСТЬ IV. АЛГОРИТМЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ПОДГОТОВКИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ В РАЗЛИЧНЫХ УСЛОВИЯХ ФОРМИРОВАНИЯ

Статья 37. Перечень Алгоритмов

 Алгоритмы градостроительной подготовки  земельных участков разработаны для пяти различных условий формирования: 

1.Организационно-правовой порядок градостроительной подготовки земельных участков для целей жилищного строительства по инициативе органа местного самоуправления  (участок находится в муниципальной собственности, либо государственная собственность на момент освоения не разграничена)
2. Организационно-правовой порядок градостроительной подготовки земельных участков для комплексного освоения в целях жилищного строительства по инициативе органа местного самоуправления, когда земельный участок выставляется на аукцион в целях заключения договора аренды на разработку документации по планировке территории (земельный участок находится в муниципальной собственности, либо государственная собственность на момент освоения не разграничена)
3. Организационно-правовой порядок градостроительной подготовки земельных участков для комплексного освоения в целях жилищного строительства  по инициативе заявителя (земельный участок находится в муниципальной собственности, либо государственная собственность на момент освоения не разграничена)
4. Организационно-правовой порядок градостроительной подготовки земельных участков для комплексного освоения в целях жилищного строительства по инициативе органа местного самоуправления, когда проект планировки выполняется по муниципальному контракту (земельный участок находится в муниципальной собственности, либо государственная собственность на момент освоения не разграничена)
5. Организационно-правовой порядок градостроительной подготовки земельных участков на застроенной территории, обремененных правами третьих лиц, для осуществления реконструкции на основании решения о развитии застроенной территории
Разработанные алгоритмы в виде схем приведены в Приложении N2 настоящих Правил (том №3).
Причины и порядок внесения  изменений в алгоритмы градостроительной подготовки  земельных участков в различных условиях формирования прописаны в  статье 25 настоящих Правил.
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